KIRKEBJERG PARKVEJ BRJNDBY
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PROCESFORLOB/

e 5. april 2016 blev der holdt indledende mgde, hvor projektet blev praesenteret
e Efter mogde med teknisk direktor blev der aftalt aendringer efter gnske fra forvaltningen
e 7. juni Redeggarelse fra Forvaltningen til politikerne om at indstille til §23c hgring

e 24. august 2016 - beslutning fra Teknisk Udvalg og Kommunalbestyrelsen om at igangsaette lokalplanen med bag

grund i vedhaeftede bilag.

e 6. januar 2017 - mgde med borgmester og udvalgsformand. Er betaenkelig ved hgjhus, bebyggelsesprocent og

skygger.

o 2, februar - studietur for Teknisk Udvalg m.fl.

2. marts — mgde vedr. tilrettet projekt, referenceprojekter og dialog om faelles fagligt grundlag
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Udvalg Mgdedato Punkt pa dagsorden
Teknik- og Miljgudvalget 22.juni 2016

Forvaltning/sagsbehandler Dato
Plan/Dawid Rami Al-Khumisi 07-06-2016
Journalnummer Tidligere behandling i udvalg, @u og Kb

01.02.05/153-2016-20717

Sondre Ringvej 29 - 31 — igangsaettelse af lokalplan for boliger - vedtagelse

Beslutningstema

Ejeren af ejendommen Sgndre Ringvej 29 — 31 har rettet henvendelse til Teknisk Forvaltning med et @n-
ske om at etablere boliger pa omradet. Pa givende tidspunkt er omradet omfattet af Lokalplan 232 fra
2012.

Projektet ligger ikke helt i trad med Brgndby Kommunes gnske om at omdanne den vestlige del af Kir-
kebjerg Erhvervsomrade til erhverv, jf. Helhedsplanen for omdannelse af Kirkebjerg Erhvervsomrade fra
2009. Teknisk Forvaltning er dog positivt indstillet over for projektet, da noget af omradet gar ind over
den del som i helhedsplanen er udlagt til bolig/erhverv.

Det konkrete projekt vil give mulighed for boliger i ogsa den nordvestlige del af Kirkebjerg, som er udlagt
til erhverv i helhedsplanen og den geeldende lokalplan. Den e&endrede anvendelse passer godt ind i om-
radet med boliger, erhverv og offentlige formal sa som bgrneinstitutioner og lignende.

Teknisk Forvaltning indstiller, at forvaltningen arbejder yqihedsplanens vision for
videre med lokalplanforslag og kommuneplantillaeg.

Kirkebjerg Erhvervsomrade

Sagen behandles i Teknik- og Miljgudvalget, @konomi-
udvalget og Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

Baggrund
Ejeren rettede henvendelse til Brandby Kommune i 2016

med henblik pa at kunne etablere boliger pa hele omra-
det. Ejendommen bruges i dag til erhverv.

Helhedsplanen for udviklingen af Kirkebjerg Erhvervsom-
rade er vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 17. juni
2009. Helhedsplanen har til formal at omdanne Kirke-
bjerg fra erhvervsomrade til en attraktiv og levende bydel
med plads til bade boliger og erhverv.

Teknisk Forvaltning gennemgar de overordnede konse- :
kvenser og opmeerksomhedspunkter ved de mange bo- :
lighenvendelser pa temamede om planstrategien for Signaturforklaring
Kommunalbestyrelsen til august. Céstertonidl

Erhvervsformal el
Erhvervs- og boligformal XTI -
Boligformal

Delomrader

Ejeren har fremsendt et projektforslag for etablering af
boliger pa ejendommene. Projektet gar ud pa:

il

- Nedrivning af eksisterende bygninger.

'1!- arkitekterne

BJORK & MAIGARD as

Side 2

- Etablering af boliger i en kombination af punkt-etagehuse og sammenhangende boligblokke i en karré-
struktur ud mod gaderne.
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Det frémséhdte p}’ojektforsla"g Bilag 1)

Lokalplan og lovgrundlag

Ejendommen er i dag omfattet af Lokalplan 232, som blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen i 2012. Lo-
kalplanen har saledes udarbejdet efter vedtagelsen af Helhedsplanen og afspejler Helhedsplans intenti-
oner. Lokalplanen har til formal, at:

o sikre sammenhaeng med den fremtidige byomdannelse i Kirkebjerg Erhvervsomrade,

o abne mulighed for en erhvervspark med kontor- og service (herunder udstilling og administration),
produktionserhverv, butikker for pladskreevende varegrupper, boliger, restaurant, cafe, laegehus
og sundhedsklinikker, barneinstitution, offentlig service,

o skabe mulighed for gode forbindelser til Glostrup Station og fremtidig letbanestop samt de omgi-
vende kvarterer,

 sikre etablering af en ny parallelvej langs Sgndre Ringvej,

 sikre grenne feellesarealer for ophold og bevaegelse samt cykel- og gangstier igennem omradet.

Ovenstaende formal viderefares i en ny lokalplan. Den gaeldende lokalplan deler omradet op i tre delom-
rader:

e Delomrade 1: Kontor- og service, herunder udstilling og administration, produktionsvirksomheder,
restaurant, cafe, laagehus og sundhedsklinikker, barneinstitution, offentlig service samt butikker
for saerligt pladskraevende varegrupper i form af butikker for mgbler, bilforhandler og én butik der
forhandler byggematerialer.

e Delomrade 2: Kontor- og service, herunder udstilling og administration, restaurant, cafe, laeagehus
og sundhedsklinikker, barneinstitution, offentlig service.

e Delomrade 3: kontor- og service, herunder udstilling og administration, restaurant, cafe, laegehus
og sundhedsklinikker, barneinstitution, offentlig service og boliger.
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Side 3

En ny lokalplan skal give mulighed for, at der ogsa kan opferes boliger i delomrade 1 og 2 (vest). Derud-
over vil omradets anvendelse forblive den samme.

Gons?
Kommuneplanramme 210.1 (vest) Kommuneplanramme 210.2 (gst)
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Brandby Kommune
Teknisk Forvaltning

Lokalplan 232 for Kirkebjerg Erhvervspark
Bilag 2
Lokalnl o

Malestok 11000
Januar 2012

Lokalplanens afgraensning = ssssessssses
Vejbyggelinje

Delomrdder 0 T T T

Byggefelter m
Den gaeldende lokalplans opdeling af omradet (Lokalplan 232)

| kommuneplanen er omradet nu omfattet af to kommuneplanrammer:

¢ Kommuneplanramme nr. 210.1 (delomrade 1 og 2 - vest): Omradet er udlagt til erhvervsomrade.

Erhvervsomrade, Kontor og serviceerhverv (herunder udstilling og administration), moderne pro-
duktionserhverv samt butikker for pladskraevende varegrupper, detailhandel, liberale erhverv i

form af lsegehus og sundhedsklinikker og offentlige formal i form af bgmeinstitutioner og offentlig
service.

e Kommuneplanramme nr. 210.2 (delomrade 3 - ast): Omradet er udlagt til blandet bolig og erhverv.

Blandet bolig og erhvervsomrade. Erhverv i form af kontor og service, moderne produktionsvirk-
somheder, restaurant, cafe, liberale erhverv i form af lazegehus og sundhedsklinikker. Offentlige
formal i form af barneinstitutioner og offentlig service.

Planloven kraever, at der er overensstemmelse mellem kommuneplanrammer og lokalplaner. Derfor skal
der laves et kommuneplantilleeg til kommuneplanramme 210.1, hvis der skal gives tilladelse til, at der
kan etableres boliger i den vestlige del af omradet ogsa.

Teknisk Forvaltning er positiv overfor projektet, da:

- etablering af boliger i hgjere grad matcher markedet, som efterspgrger boliger fremfor erhverv pa ejen-
dommen. Forvaltningen vurderer, at det er mere hensigtsmaessigt at etablere boliger, hvor der er gnske
om det, og sa i stedet fastholde eller tiltreekke virksomheder andre steder i Kirkebjerg. Helhedsplanen
forudser etablering af boliger — blot i den gstlige del af ejendommen.

- der er skoler og dagligvareforretninger i omradet.
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Side 4
- det kan traekke investeringer og liv til omradet i overensstemmelse med Helhedsplanens vision.

Teknisk Forvaltning indstiller pa den baggrund, at Teknisk Forvaltning skal arbejde videre med forslag til
ny lokalplan og kommuneplantillaeg.

Den andrede anvendelse kraever en forudgaende offentlig hgring i henhold til Planlovens § 23c.

Teknisk Forvaltning foreslar, at forvaltningen saetter en frist for borgernes bemaerkninger til 8 uger, og
det kan af annonceringen fremga, at det er kommunens vurdering, at ejendommen kan udnyttes til en
blanding af boliger, erhverv og offentlige formal sd som bgrneinstitutioner og lignende.

Forslag til tidsplan

August 2016

Kommunalbestyrelsen traeffer beslutning om, at Teknisk Forvaltning skal ga videre med ejerens gnske
og igangseette § 23c hering, sa borgerne kan komme med forslag og ideer til, hvad Kommunalbestyrel-

sen skal tillade i omradet, og at Teknisk Forvaltning i samarbejde med ejeren kan lave et udkast til lokal-
plan.

1. september — 1. oktober 2016

§ 23c hgring gennemfares, hvor borgerne kan komme med forslag til, hvad Kommunalbestyrelsen skal
tillade i omradet.

Hvis haringen giver anledning til veesentlige indsigelser, eller der fremkommer vaesentlige nye ideer til
anvendelse af omradet, foreleegges sagen Kommunalbestyrelsen pa ny, inden Teknisk Forvaltning ud-

arbejder udkastet til lokalplan.

Februar 2017

Kommunalbestyrelsen tager stilling til, om udkastet til lokalplan og kommuneplantillaeg kan sendes i hg-
ring.

Marts — april 2017

Forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg er i 8 ugers haring.

Juni 2017

Kommunalbestyrelsen tager stilling til indkomne hgringssvar og det endelige udkast til lokalplan og
kommuneplantillaeg.

@konomiske konsekvenser
Udarbejdelsen af lokalplanen vil ikke i sig selv have gkonomiske konsekvenser.

Hvis lokalplanforslaget vedtages, kan det medfgre, at Brandby Kommune skal etablere offentlige tilbud

sa& som bgrneinstitutioner og lignende i omradet. Teknisk Forvaltning vil fremleegge et notat om dette,
senest samtidig med udkast til lokalplan sendes i hgring.

Teknisk Forvaltning indstiller,

at Kommunalbestyrelsen godkender, at Teknisk Forvaltning gar i gang med at udarbejde en ny lokal-

plan og et kommuneplantillaeg, som giver mulighed for, at der fortrinsvis kan etableres boliger pa he-
le omradet, og

at Kommunalbestyrelsen godkender, at Teknisk Forvaltning igangseetter en § 23 ¢ hgring.

Sgren Johnsen

Bilag 1: Forslag til bebyggelse pa Sgndre Ringvej 29-31



BESLUTNING/ august 2016

{A

SAGSFREMSTILLING: Page 1 of 1

1012. Sendre Ringvej 29 - 31 - igangsattelse af lokalplan for boliger - vedtagelse

Journalnummer: 01.02.05/153-2016-20717
Beslutningstema

Ejeren af ejendommen Sendre Ringvej 29 — 31 har rettet henvendelse til Teknisk Forvaltning med et @nske
om at etablere boliger pa omradet. Pa givende tidspunkt er omradet omfattet af Lokalplan 232 fra 2012.
Projektet ligger ikke helt i trad med Brendby Kommunes gnske om at omdanne den vestlige del af
Kirkebjerg Erhvervsomrade til erhverv, jf. Helhedsplanen for omdannelse af Kirkebjerg Erhvervsomrade fra
2009. Teknisk Forvaltning er dog positivt indstillet over for projektet, da noget af omradet gar ind over den
del som i helhedsplanen er udlagt til bolig/erhverv.

Det konkrete projekt vil give mulighed for boliger i ogsa den nordvestlige del af Kirkebjerg, som er udlagt til
erhverv i helhedsplanen og den gaeldende lokalplan. Den s&endrede anvendelse passer godt ind i omradet
med boliger, erhverv og offentlige formal s& som bgrneinstitutioner og lignende.

Teknisk Forvaltning indstiller, at forvaltningen arbejder videre med lokalplanforslag og kommuneplantillzeg.
Sagen behandles i Teknik- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Teknisk Forvaltning indstiller,

at Kommunalbestyrelsen godkender, at Teknisk Forvaltning gar i gang med at udarbejde en ny lokalplan
og et kommuneplantillaeg, som giver mulighed for, at der fortrinsvis kan etableres boliger pa hele
omradet, og

at Kommunalbestyrelsen godkender, at Teknisk Forvaltning igangszetter en § 23 ¢ hgring.

Teknik- og Miljgudvalget, den 22. juni 2016:

Indstillingen anbefales.

Pkonomiudvalget, den 17. august 2016:

Indstillingen anbefales.

Bilag
153-2016-164708 Redeggrelse - Teknik og Miljgudvalget - juni 2016
153-2016-173928 Bilag 1 - Forslag til bebyggelse pa Sendre Ringvej 29-31

Kommunalbestyrelsen, den 24. august 2016:

Indstillingen tiltreedes.
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REFERENCEPROJEKTER/

Kirkebjerg Terrasserne - lokalplan 237 fra september 2014:

e Bebyggelsesprocent

e Udendgrs opholdsareal

Frederiks Brygge:
e Bebyggelsesprocent

° Friarealskrav

Ny Ellebjerg Station:
e Bebyggelsesprocent

° Friarealskrav

Osterbro Brygge Aalborg:
e Bebyggelsesprocent
e Udendgrs opholdsareal

T~ kitekt
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Op til 150% ved 50% parkering i konstruktion uagtet om det er boliger eller erhverv
20% ved boliger, 10% ved erhverv og 5% til butikker

150%+10% hvis der indrettes kulturelle- eller publikumsfaciliteter
40%

185%
30%

173%
29%
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Nordhavnen:
e Bebyggelsesprocent 200% beregnet inkl. vandarealer ellers 300%
e Friarealskrav 30%

Kirkebjerg/Sdr. Ringvej (aktuel lokalplan):
e Bebyggelsesprocent 145% stigende, hvis der indrettes mere erhvervsareal
e Udendgrs opholdsareal 42%

e Friareal 44% (Funen Park har 47%)
&133 Erilkf;tlfllztgnr;leAIGARD ApS
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Skyggefornoldene er taget i juni kl. 13.
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REFERENCE/ funenpark amsterdam
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REFERENCER/ tegiholmen og ny ellelbjerg station
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TEGLHOLMEN - KARREBEBYGGELSE

NY ELLEBJERG STATION
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TEGLHOLMEN - KARRE - 1:1000
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SKYGGEFORHOLD/ juli kI. 12

TEGLHOLMEN - KARRE - 1:1000
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KIRKEBJERG - ABEN PLAN - 1:1000
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TEGLHOLMEN - KARRE - 1:1000
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