Lokalplan 254

/Eldrecenter | Vesterled

Brgndbyvester

Forslag den. 18.08.2020

BRONDBY
KOMMUNE



Indholdsfortegnelse

Baggrund og formal

Bestemmelser

§ 1 Formal 3
§ 2 Omrade 4
§ 3 Omradets anvendelse 5
§ 4 Udstykninger 6
8 5 Veje, stier og parkering 7
§ 6 Bebyggelsens omfang og placering 10
§ 7 Bebyggelsens udformning 11
8 8 Ubebyggede arealer 13
§ 9 Stgj 15
§ 10 Forudseetning for ibrugtagning 16
§ 11 Opheevelse af lokalplan 17
§ 12 Vedtagelsespategning 18
Redeggarelse 19
Lokalplanomradets afgreensning 20
Baggrund for lokalplanen 21
Lokalplanens indhold 22
Delomréader 23
Bebyggelsens ydre fremtraeden 24
Grgn struktur 25
Beplantning 26
Transport, vej og sti 27
Eksisterende forhold 29
Forhold til anden planleegning 30
Kommuneplan og lokalplan 31
Andre planer og programmer 35
Forhold til anden lovgivning 37
Stgjforhold afveergeforanstaltninger 39
Midlertidige retsvirkninger 41
Permanente retsvirkninger 42



Miljgvurdering

Servitutter

Kort

Kortbilag 1 Afgreensning og delomrader

Kortbilag 2 Byggefelter

Kortbilag 3 Vej, sti og parkering

Kortbilag 4 Brand og redning

Kortbilag 5 lllustrationsplan

Hvad er en Lokalplan

43

44

46

a7

48

49

50

51

52



Lokalplan nr. 254 (Forslag)

Formal og baggrund

Formal

Brgndby Kommune vil med denne lokalplan sikre en sammenhaengende udvikling af
omradet i Vesterled med mulighed for opfarsel af et nyt seldrecenter.

/Aldrecentret skal kunne rumme op til 152 nye plejeboliger med tilhgrende
feellesfaciliteter. Det er hensigten, at de fremtidige bygninger skal veere velintegrerede i
et grant miljg, omgivet af rekreative og offentligt tilgeengelige friarealer, der skal fremsta
sammenhaengende og opleves som ét faelles anleeg.

Endvidere skal lokalplanen sikre samspil med den eksisterende daginstitution, det
omkringliggende villakvarter og industrikvarteret ved Banemarksvej og HOFORs
fremtidige planer for spildevands- og regnvandshandtering.

Baggrund

| Brandby Kommune er der gget behov for tidssvarende plejeboliger, da Kommunen
gnsker at tiltreekke og fastholde borgerne i Brandby Kommune. De eksisterende
faciliteter er nedslidte og kan

ikke efterleve det ggede behov. For at imgdekomme behovet for tidssvarende
plejeboliger har Brandby Kommune udpeget det ubebyggede grgnne areal som
byggegrund for et nyt eeldrecenter.

Den kommende bebyggelse.
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Lokalplan nr. 254 (Forslag)

Bestemmelser

Nar en lokalplan er vedtaget, ma der ikke etableres byggeri eller anleeg, der er i strid
med planen. Anvendelsen af bebyggelse og anleeg, der er lovligt etableret far
lokalplanens vedtagelse kan dog fortseette usendret.

En lokalplan medfarer ikke pligt for grundejerne til at realisere de anleeg, som planen
indeholder.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre betydende sendringer, mens
mere veesentlige eendringer kun kan gennemfares med en ny lokalplan.

En lokalplan bestar af 2 hovedkapitler:

Kapitlet "bestemmelser" indeholder juridisk bindende paragraffer. Hertil kommer
illustrerende kort, fotos og tegninger. Kommunalbestyrelsen skal sikre, at
bestemmelserne overholdes.

Kapitlet "redeggrelse" beskriver baggrunden for lokalplanen og forklarer planens

indhold og formal i hovedtraek. Endvidere beskrives lokalplanens forhold til
kommuneplanen og anden planlsegning og lovgivning.
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8 1 Formal

§ 1.1 Formal

Det er lokalplanens formal:

At sikre plads til et aeldrecenter med tilhgrende
feellesfaciliteter, produktionskgkken og private haver med
store terrasser til feelles brug for beboerne.

At sikre plads til den eksisterende bgrneinstitution i
omradet.

At sikre plads til det eksisterende anlaeg for spildevands-
og regnvandshandtering og en senere omdannelse af
dette til rekreativt omrade.

At sikre plads til stgjafskeermning indenfor
lokalplanomradet.

At sikre en trafikafvikling, der ikke er til gene for beboerne
pa eeldrecentret eller i nabobebyggelserne.

At sikre en arkitektonisk harmoni mellem eksisterende
bebyggelse og fremtidig bebyggelse.

At sikre tilgeengelighed for gangbesveerede pa stier, fortov
og veje i lokalplanomradet.
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§ 2 Omrade

§ 2.1 Omradets afgraensning

Omradet afgraenses som vist pa korthilag 1, og omfatter
matrikelnumrene 28If, 29eu, 29du, 29ei, 7000af og 29em
alle Brondbyvester By, Brgndbyvester.

§ 2.2 Delomréader

Lokalplanomradet er opdelt i tre delomrader, som vist pa
kortbilag 1.

Delomrade 1 bestar af matriklerne 28If og 29 eu,
Brgndbyvester By, Brgndbyvester.

Delomrade 2 bestar af matriklerne 29 du, 29 ei og 7000
af, Brgndbyvester By, Brandbyvester.

Delomrade 3 bestar af matriklen 29em, Brgndbyvester By,
Brgndbyvester.

Lokalplan nr. 254 (Forslag)
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§ 3 Omradets anvendelse

8 3.1 Anvendelse

Delomrade 1 ma kun anvendes til daginstitutioner og
dertilhgrende funktioner.

Delomrade 2 ma kun anvendes til dagninstitutioner. Det
vil sige eeldreplejecenter, seldreboliger og dertilhgrende
funktioner som sundhedshus, produktionskgkken, cafe og
restaurant. Derudover er der mulighed for tekniske anleeg
regnvandsopsamling og klimatilpasning, rekreative
omrader samt renovations- og trafikanleeg i forbindelse
med disse anvendelser.

Delomrade 3 ma kun anvendes til tekniske anleeg, regn-
og klimaanlaeg samt rekreative offentlige formal.

Lokalplan nr. 254 (Forslag)
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§ 4 Udstykning

§ 4.1 Udstykning

Delomraderne 1 og 2 ma ikke udstykkes.
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8§ 5 Veje, stier og parkering

§ 5.1 Vej

§ 5.1.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal vaere som i
princippet vist pa kortbilag 3.

§ 5.1.2 Interne veje skal udleegges som i princippet vist pa
kortbilag 3.

§ 5.1.3 | delomrade 2 skal der anleegges arealer til
vendeplads og trepunkts vending for starre biler, som i
princippet vist pa kortbilag 3.

§ 5.2 Beredskab

8 5.2.1 Der skal anleegges interne veje til beredskabets
kgretgijer i princippet som vist pa kortbilag 4.

§ 5.2.2 Der skal anleegges adgang for beredskabets
karetgjer til Park Allé og Banemarksvej som i princippet
vist pa kortbilag 4. Adgangene skal veere lukkede for alle
andre karetgjer. Det vil sige, at der skal opsaettes en aflast
bom, pullerter eller lignede, sa ingen andre kgretgjer kan
komme ind.

§ 5.2.3 Alle svingkurver i lokalplanomradet skal have en
radius der svarer til brand- og redningskgretgijer til og
fra bade Banemarksvej og fra Park allé.

8§ 5.3 Parkering

§ 5.3.1 Parkering skal udlsegges som vist i
princippet pa kortbilag 3.

§ 5.2.2 For delomrade 2 geelder det, at der

skal anleegges 85 parkeringspladser, heraf minimum 5
handicapparkeringspladser og 2 minibuspladser.10
parkeringspladser nsermest @stervang skal forbeholdes

Ad. 8 5.2: En tilkgrselsvej (brandvej)
skal mindst veere 3,0 m bred og
befaestet til tung trafik svarende til et
akseltryk p& mindst 11,5 tons og en
totalvaegt for kgretgjet pd mindst 18
tons. Stigninger pa tilkarselsveje ma
ikke overstige 1:10 (10 %).
Tilkgrselsvejens belaegninger skal
veere egnede til at kagre pa.

side 7



Lokalplan nr. 254 (Forslag)

daginstitutionen i delomrade 1.

§ 5.3.3 Der skal i delomrade 2 etableres minimum 1
afsaetningsplads for minibus/ambulance foran hver

bygning.

§ 5.3.4 | delomrade 3 kan der maksimalt anleegges 2
parkeringspladser til servicebiler.

8 5.3.5 Alle parkeringsarealer skal anleegges med
permeabel belaegning, hvor forureningsforhold og
grundvandsforhold tillader det.

§ 5.3.6 | hele lokalplanomradet gaelder det, at der skal
forberedes til el-ladestandere ved alle nyanlagte
parkeringspladser.

8 5.4 Cykel Ad. 5.4.2. Lokalplanen geelder for nyt
byggeri. Bgrneinstitutionen er

§ 5.4.1 Indenfor lokalplanomradet skal der anlaegges eksisterende lovligt byggeri.

cykelstier og overkgrsler som vist i princippet pa kortbilag

3.

§ 5.4.2 | delomrade 1 skal der etableres minimum 20
cykelparkeringspladser. Minimum 40 % skal veere
overdeekkede.

§ 5.4.3 | delomrade 2 skal der etableres minimum antal
cykelparkering:

0,25 pladser pr. bolig, svarende til 38 pladser.

0,50 pladser pr. medarbejder med maksimalt fremmgde
svarende til 90 pladser.

| alt skal der etableres minimum 128 cykel
parkeringspladser fordelt ved indgangene i delomrade 2.

Minimum 40 % af cykelparkeringen skal veere
overdeekket.

§ 5.4.4 Overdaekket cykelparkering i lokalplanomradet
skal have grgnne tage med sukkulenter eller grees.

8 5.5 Sti og fortov Ad. 5.5: Af hensyn til
karestolsbrugere, bgr afvanding af
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8 5.5.1 Der skal udleegges arealer til et samlet stinet som i
princippet vist pa kortbilag 3. Stinettet skal anlaegges med
en belaegningstype og bredde der egner sig for
gangbesveerede og karestole.

§ 5.5.2 Stier indenfor delomrade 3 skal anleegges
i passende respektafstand til regnvandsbassin, sg og
vadomrade.

§ 5.5.3 Der skal udleegges arealer til fortov som i
princippet vist pa kortbilag 3. Fortov skal anleegges med
en belaegningstype og bredde der egner sig for
gangbesveerede og kagrestole.

§ 5.5.4 Der skal etableres ledelinjer og
opmeaerksomhedspunkter i belaegningen pa fortov og stier
ved alle ankomstveje ind i omradet.

Lokalplan nr. 254 (Forslag)

stierne ikke veere ensidet haeldning.
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8§ 6 Bebyggelsens omfang og
placering

8 6.1 Byggefelter Byggefelter til stgjafskaermning. Se §

9.
§ 6.1.1 | delomrade 1 og 2 skal ny bebyggelse placeres

inden for de pa kortbilag 2 viste byggefelter. Mindre dele
af bebyggelsen, sa som altaner, kan udfgres uden for
byggefelterne, dog skal der sikres en frihgjde pa mindst
2,7 m fra terreen.

§ 6.1.2 | delomrade 2 skal bebyggelsen placeres fordelt
pa maksimum 5 store enheder som i princippet vist pa
kortbilag 3 adskilt af granne kiler.

§ 6.1.3 | delomrade 2 skal sekundaere bygninger

til teknisk forsyning, drift, cykler mv. opfgres indenfor
byggefelterne vist pa kortbilag 3. | delomrade 1 skal
mindre bygninger forblive med nuveerende placering.

§ 6.1.4 Delomrade 3 ma ikke bebygges. Der kan
dog etableres teknikbygninger, der er ngdvendige for
driften af anlaegget.

§ 6.2 Hgjder

§ 6.2.1 Bygning A, C, D og E vist pa kortbilag 3 ma
maksimalt opfares i 2 etager. Bygningerne ma ikke
overstige 12 meter malt til tagryg. Enkelte skorstene og
tekniske anleeg kan veaere hgjere.

§ 6.2.2 Bygning B pa kortbilag 3 ma maksimalt opferes i
3 etager. Bygningen ma ikke overstige 15 meter malt il
tagryg. Skorstene og tekniske anlaeg kan veere hgjere.

§ 6.3 Etageareal

8 6.3.1 Det samlede etageareal til bebyggelse inden
for delomrade 1 ma udggare 40%.

§ 6.3.2 Det samlede etageareal til bebyggelse inden for
delomrade 2 ma udgare 60%.
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§ 7 Bebyggelsens udformning

8 7.1 Farver og materialer

8 7.1.1 Facader skal overvejende udfgres i lyse farver
tegl. Dele af facader og gavle kan udfgres som pudset
mur i teglsten eller lignende. Facader ma ikke fremsta i ra
beton. Mindre bygningsdele (mindre end halvdelen af
bygningen) kan udfares i andre lette materialer, f.eks. tree,
metal, skifer, pladebeklaedning eller med begrgnning i
form af klatreplanter, eller en kombination af disse
materialer.

§ 7.1.3 Tekniske anleeg sdsom skorstene, ventilation og
lign. skal integreres og fremsta som en del af bygningens
arkitektur.

§ 7.1.3 Sekundeer bebyggelse som skure, cykelparkering
og lignende skal fremsta ensartet for hele
lokalplansomradet.

8 7.2 Tage

§ 7.2.1 Lokalplanomradets tage skal udfgres som
sadeltag med 30 graders haeldning. jf. dog § 7.2.2.

§ 7.2.2 Tage pa skure og mindre bygninger skal have 0-10
graders heaeldning og fremsta som grgnne med
sukkulenter eller grees.

§ 7.2.3 Bygning A, B, C, D og E skal have mat grat tag
eller grgnt tag med sukkulenter eller graes.

§ 7.3 Solceller

§ 7.3.1 Sorte eller gra solceller kan anvendes

i tagbekleedning eller i facaden. Disse elementer skal
integreres som en del af arkitekturen og skal integreres
som en del af taget eller facaden.

§ 7.3.2 Alle solceller i lokalplanomradet skal vaere
overfladebehandlede eller coatede, sa genskin

minimeres.

§ 7.3.3 Solceller skal placeres i store sammenhaengende

Lokalplanen geelder for nyt
byggeri. Barneinstitutionen er
eksisterende lovligt byggeri.
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grupper og flader der giver et roligt udtryk.

8 7.3.4 Rammer og beslag skal have samme farve som
solcellepanelerne.

§ 7.4 Teknik pa bygninger

§ 7.4.1 Ved placering af tekniske bygningsinstallationer pa
tagfladen, som f.eks. ventilationsanlaeg/-afkast,
rerfaringer mv., skal disse sa vidt muligt treekkes mindst
lige sa langt tilbage fra bygningens facade som de er
hgje. Anleeggene skal skjules og integreres i bygningens
arkitektur.

§ 7.5 Skiltning

§ 7.5.1 Skiltning inden for lokalplanomradet er ikke tilladt.
Undtaget er skiltning, som er ngdvendig for omradets
funktion.

Lokalplan nr. 254 (Forslag)
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§ 8 Ubebyggede arealer og
beplantning

§ 8.1 Ubebyggede arealer

8 8.1.1 Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til stier,
vej og parkering, udlsegges som rekreative arealer inkl.
LAR lgsninger.

§ 8.1.2 | tilknytning til stiforbindelserne skal der
etableres fire granne kiler, i princippet som vist pa
kortbilag 5.

§ 8.1.3 Inden for lokalplanomradet skal der etableres
lzsninger til handtering af regnvand som f.eks.
regnvandsbassin, regnvandskanaler og lignende, der kan
veere med til at forsinke overfladevandet fra omradet
inden nedsivning til grundvandet. Lgsninger til handtering
af regnvand skal indga som rekreative elementer.

§ 8.1.4 Ved etablering af gardrum skal der tages hgjde
for beredskabets indsats- og redningsmuligheder.

§ 8.2 Beplantning Ad. 8.2.5 | regnbede kan der
etableres greesser og klippede

§ 8.2.1 Inden for delomréde 2 skal kantzoner etableres greesstier.

med hgje greesser og mindre buske der afskaermer for

indblik.

8§ 8.2.2 Der skal omkring parkeringsarealerne i hele
lokalplanomradet, plantes enkeltstdende traeer eller
mindre grupper af blomstrende prydtraeer.

§ 8.2.3 Der skal etableres regnbede som i princippet vist
pa kortbilag 5.

8 8.3 Opholdsarealer Se ogsa § 8.4 Hegn.

8 8.3.1 Der kan i tilknytning til de enkelte boenheder
udleegges aflukkede haver og terrasser for beboerne.

8 8.4 Hegn

§ 8.4.1 Haver og terrasser som naevnt i § 8.3 ma
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afskeermes af espalier, levende heek eller tynde raftehegn,
pileflethegn eller lignende pa op til 1,5 meter i hgjden.

§ 8.4.2 For omradet som helhed gzelder, at hegn mod ve;j,
stier og feelles friarealer skal vaere levende hegn pa op til
1,8 meter i hgjden.

§ 8.4.3 Der kan opsaettes lette traddhegn pa 1,5 meter i
hgjden i eller bag levende hegn.

8 8.5 Belysning

§ 8.5.1 Belysning af parkeringsarealer, ankomstveje og
hovedstier inden for lokalplanomradet skal udfares med
parkbelysning med en maksimal lyspunktshgjde pa 5
meter.

§ 8.5.2 Belysning af sekundaere gang- og stiarealer inden
for lokalplanomradets rekreative omrader skal udfares
med parkbelysning med en maksimal lyspunktshgjde pa
1,2 meter.

Lokalplan nr. 254 (Forslag)
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8§ 9 Stg;j

8§ 9 Stgjafskaermning

8 9.1 Al stgjafskeermning (8 9.1 og § 9.3) skal bekleedes med braedder, der minder om et
havehegn og begrgnnes med klatreplanter. S afskaermningen fremstar sa diskret som
muligt.

Stgj fra virksomheder

§ 9.2 For at overholde Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier pa zeldrecentrets
facader og udendgrs opholdsarealer, skal der etableres en 110 meter lang og 7 meter
hgj stgjskaerm pa eeldrecentrets grund ud mod Banemarksvej. Som angivet pa kortbilag
2.

§ 9.3 Hvis det inden ibrugtagning af seldrecentret kan dokumenteres, at der er fundet en
anden og bedre lgsning pa stgjafskeermning mellem virksomhederne pa den anden side
af Banemarksvej og aldrecentret. Kan der dispenceres fra § 9.1.

Stgj fra Banemarksvej

§ 9.4 Hvis graenseveerdierne pa facader og inde i zeldrecentret ikke kan overholdes pa
grund af trafikstgj fra Banemarksvej, skal der etableres en passende hgjde stgjskeerm
som vist pa kortbilag 2.

Stgj fra eeldrecentret

§ 9.5 Der skal etableres 2 stk. stgjafskeermning mod det nordlige parcelhusomrade som
vist p& kortbilag 2. Stgjskaermene skal veere 1,8 meter hgij.
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§ 10 Forudseetning for ibrugtagelse

§ 10.1 Inden delomrade 2 ibrugtages skal der veere anlagt
veje, stier, vendepladser, aflaste bomme,
parkeringsarealer mv. jf. § 5.

§ 10.2 | tilknytning til stiforbindelserne skal der etableres 4
grgnne kiler, i princippet som vist pa kortbilag 5. jf. § 8.

8 10.3 Den i § 9.2 omtalte stgjskaerm skal etableres inden
ibrugtagningstilladels for omrade 2. Alternativt kan § 9.3
treede i kraft.

§ 10.4 Det skal dokumenteres at greenseveerdierne pa
facader og inde i aeldrecentret kan overholdes ellers skal
der etableres en stgjskeerm jf. § 9.4

8 10.5 Der skal jf. 8 9.5 etableres stgjafskeermning mod
det nordlige pracelhusomrade.

8 10.6 Der kan ikke gives byggetilladelse til byggeri der er
i strid med servitutter og deklarationer pa

ejendommen. Det vil sige, at en del af plejecentret ikke
kan bygges, far der er indgaet aftale med bl.a. HOFOR
om aflysning eller aendring af visse servitutter.

§ 10.7 Ny bebyggelse skal tilsluttes den kollektive
varmeforsyning, med mindre bebyggelsen opfares som
lavenergibyggeri.

side 16



Lokalplan nr. 254 (Forslag)

§ 11 Opheevelse af lokalplaner

811. Opheevelse af lokalplan og servitutter

§ 11.1 Den af Brandby Kommunalbestyrelse

vedtagne lokalplan nr. 212 Erhvervsomade Ragnesminde
Nord opheeves delvist. Det vil sige den del der overlapper
lokalplan 254 Aldrecenter Vesterled opheeves.
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§ 12 Vedtagelsespategning

§ 12.1 Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget som forslag pa madet
o 2020

Pa kommunalbestyrelsens vegne:

Kent Max Magelund, Borgmester

Casper Toftholm, Teknik- og Miljgdirektar
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Redeggrelse

En lokalplan bestar af 2 hovedkapitler: En bestemmelsesdel og en redeggarelsesdel.

Lokalplanens bestemmelser indeholder juridisk bindende paragraffer. Hertil kommer
illustrerende kort, fotos og tegninger. Kommunalbestyrelsen skal sikre, at
bestemmelserne overholdes.

Redeggarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen og forklarer planens indhold og
formal i hovedtreek. Endvidere beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og
anden planleegning og lovgivning.

Nar en lokalplan er vedtaget, ma der ikke etableres byggeri eller anleeg, der er i strid
med planen. Anvendelsen af bebyggelse og anleeg, der er lovligt etableret far
lokalplanens vedtagelse, kan dog fortseette usendret.

En lokalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som
planen indeholder. Men hvis der gnskes at @&ndre noget p& en ejendom, skall
eendringerne veere i overensstemmelse med lokalplanen. Kommunalbestyrelsen kan
meddele dispensation til mindre betydende aendringer, mens mere vaesentlige
gndringer kun kan gennemfares med en ny lokalplan.
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Lokalplanomradets afgraensning

Lokalplanomradet er afgraenset af Banemarksvej mod vest, Park Allé mod syd og
parcelhuskvarteret mod nord og @st.

Pa modsatte side af Banemarksvej ligger der et industrikvarter.

Lokalplanomradet set fra nord.
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Baggrund for lokalplanen

| Brandby Kommune er der gget behov for tidssvarende plejeboliger, da Kommunen
gnsker at tiltreekke og fastholde borgere. De eksisterende faciliteter er nedslidte og kan
ikke efterleve det ggede behov. Brgandby Kommune har derfor udpeget det ubebyggede
grgnne areal som byggegrund for et nyt eeldrecenter.

Det nye eeldrecenter er udviklet i teet dialog med husets kommende brugere,
daginstitutionen samt gvrige interessentgrupper, herunder lokalomradets naboer.
Dialogen og involveringen har veeret en hgijt prioriteret proces i udviklingen af projektet.
Malet har veeret at sikre et bredt ejerskab til projektet, da alle involverede vil veere
medspillere for at opna det levende og dbne miljg som Brgndby Kommune gnsker.

ldrecenteret forventes, at veere indflytningsklart i 2024 og bliver kommunens stagrste
nybyggeri i mange ar. Kommunens farste DGNB-certificerede byggeri.

Der har i processen op til den politiske godkendelse af placeringen i Vesterled, veeret
foretaget en meget bred undersggelse af alternative placeringer. Det er forskellige
forhold sdsom stgj fra motorveje, forestdende byplanleegning og politiske strategier, der
har betydet, at de alternative placeringer er fundet mindre hensigtsmaessige end
placeringen i Vesterled.
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Lokalplanens indhold

Brgndby Kommune vil med denne lokalplan sikre en sammenhaengende udvikling af
omradet i Vesterled med mulighed for opfarsel af et nyt seldrecenter.

/ldrecentret skal kunne rumme op til 152 nye plejeboliger med tilhgrende
feellesfaciliteter og produktionskakken. Zldrecentret skal bade have almindelige
plejeboliger, skeermede boliger i et demensafsnit samt midlertidige boliger, det vil sige
akut-, aflastning-, observationsterminal og ventepladser samt avancerede
dagnrehabiliteringspladser. Det forventes, at der kan veere op til 180 medarbejdere, nar
der er flest, og ned til 11 medarbejdere, nar der er feerrest som pa en nattevagt.

Det er hensigten, at de fremtidige bygninger skal veere velintegrerede i et grgnt miljg,
omgivet af rekreative og offentligt tilgeengelige friarealer, der skal fremsta
sammenhaengende og opleves som ét feelles anleeg.

Endvidere skal lokalplanen sikre samspil med den eksisterende daginstitution, det

omkringliggende villakvarter og industrikvarteret ved Banemarksvej og HOFORs
fremtidige planer for spildevand- og regnvandshandtering.
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Delomrader

Lokalplanomradet er opdelt i 3 delomrader, som vist pa kortbilag 1.

Ny bebyggelse i delomraderne skal placeres indenfor byggefelterne, som vist pa
kortbilag 2.

Det samlede etageareal til bebyggelse inden for delomrade 1 ma udgare 40%.
Det samlede etageareal til bebyggelse inden for delomrade 2 ma udggare 60%.

| delomrade 3 ma der kun bygges mindre teknikbygninger til omradets drift.
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Bebyggelsens ydre fremtreeden

Lokalplanen muligger opfarelse af en bebyggelsesstruktur bestaende af fem adskilte
bygninger.

Der lzegges vaegt pa smalle bygningskroppe, der ligner almindelige huse for at minimere
institutionspreeget. Hele bebyggelsen sammenbindes af underjordiske gange, hvor
personalet kan komme tgrskoet fra hus til hus.

For at passe bedst ind i det omkringliggende villakvarter er aeldrecentrets bygninger
udlagt i viftestruktur, hvor gavlene pa de smalle bygningskroppe vender ud mod
villakvarteret.

/Eldrecentrets bygninger kan opfagres i to til tre etager med en maksimal hgjde til tagryg
pa 15 meter.

Bebyggelsens facader skal som helhed opferes i naturlige materialer som tegl og tree i
naturlige farver i lyse nuancer. Tage skal udfares flade eller med en haeldning pa
maksimalt 30 grader og tekniske anlaeg sdsom skorstene, ventilation og lign. skal sa vidt
muligt integreres og fremsta som en del af bygningens arkitektur.

Bebyggelsen set fra en af stierne.
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Grgn struktur

Aldrecentrets fem adskilte bygninger og smalle bygningskroppe giver plads til, at den
granne park kan traekkes ind mellem husene og skabe attraktive omgivelser for naboer
og brugere, hvor en variation af abne og mere intime udendgrs opholdslommer
appellerer til feellesskab og skaber tryghed. | lommerne mellem bygningerne etableres
private haver og terrasser, hvor beboerne kan fa frisk luft og samveaer med hinanden
uden at blive forstyrret eller overstimuleret af udefrakommende indtryk.

Ambitionen har veeret at sikre stedets potentialer udnyttes og at skabe udemiljger, der er
lettilgeengelige, interessante og stimulerende for beboerne pa aeldrecentret og for
nabobebyggelserne. For eksempel fremhaeves det grgnne naturpraegede udtryk pa
stedet. Det levende hegn, fritvoksende buske og enkeltstdende traeer bevares derfor i
videst muligt omfang. Flere nye traeer plantes og derved styrkes forteellingen om en
parkbebyggelse med bygninger, der ligger frit i det granne, levende landskab.

Den landskabelige bearbejdning af udearealerne bygger pa kvaliteterne i villakvarterets
haver, samtidigt med at der skabes en stemning af park. Det levende hegn langs
grundens kant understreger denne stemning. Overgangen mellem vej og parkomrade
understgttes af et lavt, grant naturhegn.

Til den grenne struktur hgrer ogsd HOFORS fremtidige planer for spildevandsanlaegget
mod syd. Anlaegget forskannes eller nedlaegges helt og arealerne kommer derfor til at
indga som rekreative veerdier i lokalplanomradet. Regnvandsbassinet mod syd vil fortsat
fungere som centrum for et naturskant stiforlgb, der vil sammenteenkes med
eeldrecenterets gvrige stiforlgb i s hgj grad som det er muligt.

side 25



Lokalplan nr. 254 (Forslag)

Beplantning

Mellem bygningerne etableres private haver og terrasser med blomsterbede og
prydbuske. Haverne skal veere trygge haverum med plantebede, stauder og mindre
urtehaver. Der skal ogsa veere plads til feellesspisning for beboerne. Enkelte haverum
kan af sikkerhedsmaessige arsager vaere aflukkede og afskeermede for offentligheden.

Boliger og private terrasser, der vender ud mod de grgnne stragg, skeermes af
fritvoksende buske og hgje greesser.

Laengere veek fra bygningerne plantes skulpturelle fritstdende treeer, lette lgvtreeer
og prydbuske. Omkring sgen vil der vaere mere vild natur.
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Transport, ve] og sti

Bus og letbane

Omradet ved Vesterled bliver i gjeblikket betjent af bus 22. | omradet kerer desuden bus
300S. Den kommende letbanestation Kirkebjerg kommer til at ligge 600 meter fra
omradet. Letbanestationen tages i brug i 2025.

Vejadgang

Al til- og frakarsel i bil til aeldrecenteret og barneinstitutionen kommer til at ske via
Banemarksvej. Dog vil der stadig veere mulighed for renovation- og varetilkarsel via
@stervang.

For cyklister og gaende vil der veere adgang fra Banemarksvej, @stervang, Park Allé
og stien der forbinder til Hedegraensen.

Vejforbindelsen mod syd til Park Allé er kun for brand- og redningskgretgjer samt
cyklister og gaende.

Interne veje

Vejen der skal forsyne zeldrecentret ligger langs grundens ydre kant, sa starst mulig
flade efterlades til rolig og tryg feerden mellem bygningerne. Alle interne veje udfgres
med fast beleegning og med en bredde pa mindst 5,5 m.

Trafik til bygning B med produktionskgkken og lager med linned og plejeartikler skal
foregd under starst mulig hensyntagen til villakvarteret. Derfor etableres der et stgjhegn
mod nord. Se kortbilag 2.

Internt i omradet etableres to sma vendepladser og for enden af den interne vej gares
der plads til at skraldebiler kan foretage trepunktsvendinger.

Parkering

Parkering udleegges langs vejen som samlede straek med et grent udtryk, bestadende af
hgje graesser og soliteere treeer under hensyntagen til sikre gode oversigtsforhold. Der
etableres bygningsnzere parkeringsmuligheder for bade cykler og biler ved hver bygning.

Sti
Lokalplanomradets stisystem forbinder eeldrecentrets med de grgnne arealer,
parkeringspladserne og de eksterne stisystemer.

| de grenne omrader etableres der gangstier med en befaestelse bestdende af slotsgrus.
Stierne overgar til en betonklinkebefaestelse ved de naere ankomst- og opholdsarealer.

Langs centrale ankomstveje etableres ledelinjer og opmeaerksomhedsfelter.
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Alle stier og fortov skal udfgres med en belaegning der er egnet for gangbesveerede og
karestole.

Cykel- sti og parkering

Til eeldrecentret etableres der minimum 128 cykelparkeringspladser fordelt ved
bygningerne, hvoraf cirka halvdelen er overdeekkede. Ved bgrneinstitutionen bevares de
eksisterende cykelstativer.

Som cyklist kan man ankomme til omradet via flere veje. Der er eksisterende tilkarsel via
@stervang eller sti, der forbinder til Hedegreensen. Derudover vil der veere mulighed for
adkomst via indkgrslen fra Banemarksvej eller via brandvejen fra Park Allé.

Bebyggelsen set fra intern vej.
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Eksisterende forhold

Eksisterende forhold i det nord-vestlige hjgrne der omdannes til seldrecenter.

Grundens parklignende flade omgives til alle sider et frodigt skovbryn, som afskaermer
parkarealet fra Banemarksvej og HOFORs regnvandsanleeg, samt skaber en grgn
overgang ned mod sgen. Der er kvaliteter pd grunden, som bruges rekreativt af mange
beboere i det neerliggende villakvarter.

| den nordgstlige del af lokalplanomradet ligger der en bgrneinstitution, der ejes af
Brgndby Kommune.

Den sydvestlige og sydlige del af lokalplanomradet ejes af HOFOR. Omradet indeholder
i dag bade et over- og underjordisk regn- og spildevandsanlaeg og dertilharende
tekniske anlaeg. Der er ogsa et abent spildevandsbassin, som af hygiejniske grunde er
afskeermet ved hegning fra de omkringliggende arealer.

Det abne regnvandsbassin er omfattet af 83 i Naturbeskyttelsesloven.
Naturbeskyttelsesloven veerner naturtyperne mod aendringer i deres naturtilstand.

Eksisterende forhold mod syd.
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Forhold til anden planlaegning

| disse to underafsnit redeggres der for den eksisterende planlaegning og den nye
planlaegning der skal til for at effektuere lokalplanen.
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Kommuneplan og lokalplan

Lokalplan

Lokalplanomradet ligger i Brandbyvester. Lokalplanen erstatter delvist lokalplan nr.212
for Erhvervsomradet Ragnesminde Nord.

Kommuneplan

Lokalplanen ligger indenfor kommuneplanramme 20.201 og 2T.102 i Kommuneplan
2019-2031 for Brgndby Kommune.

Kommuneplanramme 2T.102 Teknisk Forsyningsanlaeg ved
Vesterled

Anvendelse: Teknisk anleeg med regnvands- og klimaanleeg.
Zonestatus: Byzone.

Bebyggelsesomfang: Maksimal bebyggelsesprocent 0%.
Udstykning: Omradet mé ikke udstykkes.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ramme 2T.102.

Kommuneplanramme 20.201 - Institutioner ved Vesterled

Anvendelse: Offentlige formal samt mulighed for tekniske anlaeg samt trafikanlaeg.
Herunder daginstitutioner, eeldreplejecenter, eeldreboliger, cafe og restaurant,
regnvandsopsamling og klimatilpasning samt rekreative omrader.

Zonestatus: Byzone.

Udstykning: Rammen regulerer ikke udstykning.

Maksimal bebyggelsesprocent 60% af omradet som helhed.

Maksimale antal etager er 3.

Maksimal hgjde er 12 m.
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For 'Daginstitutioner' geelder:

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed.
Maksimale antal etager er 1,5.

Maksimal hgjde er 8,5 m.

For 'Dggninstitutioner' geelder:

Maksimal bebyggelsesprocent er 60% af omradet som helhed.
Maksimale antal etager er 3.

Maksimal hgjde er 12 m.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens ramme 20.201 for sa
vidt angar hgjden pa bygningerne. Derfor udarbejdes der sidelgbende med denne
lokalplan et kommuneplantilleeg. Kommuneplantillaeg nr. 5 zendrer hgaejden pa
bygningerne for plejecentret til maksismalt 15 meter.

Retningslinje - Konsekvenszone

Lokalplanomradet ligger inden for konsekvenszonen til Erhvervsomradet i
Brgndbyvester. Det betyder, at der skal redegares for lokalplanens pavirkning og
konsekvenser for erhvervsomradet.

| Kommuneplanen star der: "Inden for de udpegede konsekvenszoner omkring
erhvervsomraderne forbeholdt produktionsvirksomheder, skal der ved lokalplanlaegning
redegares for planens virkning pa produktionsvirksomheder, herunder virksomhedens
drifts- og udviklingsmuligheder.

Inden for de udpegede konsekvenszoner omkring erhvervsomrader forbeholdt
produktionsvirksomheder, der endnu ikke er bebyggede, skal der ved lokalplanlaegning
redeggres for planens indvirkning pa placeringsmuligheder for fremtidige virksomheder i
det pageeldende erhvervsomrade.”

Se afsnittet Stgjforhold afveergeforanstaltninger hvor dette er beskrevet neermere.
Se bestemmelserne i_§ 9 om stgj.
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SIGNATURFORKLARING

Produktionserhverv og
kensekvenszone

B Ertvervsomrade

| Kgntor- g sendcearhvany
I Lot industri og handveerk
[ Konsekvenszene S00 meter
Kemmends plejecenter

Retningslinje - Stgjfglsom anvendelse

Pa arealer, der er udpeget som stgjbelastede med et stgjniveau pa 58 dB og derover,
skal der i nye lokalplaner vaere bestemmelser om stgjafskaermning, der kan sikre mod
st@jgener.

Se bestemmelserne i § 9 om stgj.

Kommuneplan 2019-2031 Vejstgj:
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Cwer T8 aB

TA.TA g8

EA-TagB

8.c008

8-80d48
Blubge bobgpeoseiter
@ Bbubgs Lanepagieds boagprossiier
B uvge mstnuboner

Retningslinje — Stationsnaerhed

Lokalplanomradet ligger inden for det stationsnaere omrade ved Letbanestation
Kirkebjerg. Der er 600 meter til stationen.

Stationsnaere omrader er seerligt udpegede omrader beliggende op til en S-togs- eller
letbanestation. De stationsnaere omrader indgar i en statslig politik, der har til formal at
@ge brugen af kollektiv transport og skabe et bedre bymiljg med mindre individuel
bilkarsel.

Lokalisering i de stationsnaere omrader skal bidrage til en trafikal adfeerd, hvor vaesentlig
flere benytter kollektiv transport end generelt til og fra byfunktioner i de
ikke-stationsnzere omrader.
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Andre planer og programmer

Brgndby Kommune har en raekke planer og programmer som gar i spaend med
kommuneplanen.

Spildevandsplan og Klimaplan for regn og hav

Brgndby Kommune gnsker, at s@ meget regnvand som muligt bliver ledt uden om
kloaksystemet, sé risikoen for vand i keeldre minimeres, og sa regnvandet kan bruges
som en rekreativ ressource.

/ldrecenteret bliver etableret i et omrade, som i dag er faelleskloakeret, og i et omrade,
hvor der ikke tidligere har veeret et kloakstik. Brandby Kommune har i Spildevandsplan
2019 udlagt omradet til separat kloakering og regnvandet skal derfor fremover handteres
pa egen grund.

| spildevandsplanen geelder fglgende for nye tilslutninger:

e Hvor det ikke er muligt at handtere al overfladevand p& egen grund, skal
overfladevandet forsinkes pa ejendommen, inden det ledes til kloaksystemet.

e Den samlede tilledning fra bebyggede og befeestede omrader, herunder veje, til det
offentlige kloaksystem, skal reduceres til naturlig afstramning svarende til 1 I/sek./ha.
Denne begraensning er ngdvendig for, at HOFOR kan overholde de krav, der stilles til
dem.

HOFOR har et spildevandsbassin (overlgbsbassin) og et regnvandsbassin i
lokalplanomradets sydlige del. Regnvandsbassinet indgar allerede nu som en del af
kvarterets rekreative arealer. Spildevandsbassinet (overlghsbassinet) er af hygiejniske
grunde afskeermet ved hegning fra de omkringliggende arealer.

HOFOR kan af tekniske og gkonomiske hensyn ikke nedlaegge spildevandsbassinet pa
kort sigt. Men, det er en aftale mellem HOFOR og Brgndby Kommune, at bassinet pa
sigt enten skal:

e Omdannes til et regnvandsbassin med permanent vandspejl.

e Omdannes til et skybrudsbassin (anlagt med greesbund), hvor der kun star vand
under seerligt kraftige regnhaendelser.

e Overdeekkes og omdannes til et grgnt areal, eller helt slgjfes.

| Brendby Kommunes Klimaplan for Regn og Hav 2018 hgrer omradet ind under temaet
Klimatilpasset by- og erhvervsudvikling.

Her gnsker kommunen at beskytte og udvikle erhvervs- og boligomrader pa baeredygtig
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vis og arbejde for at klimatilpasse vores institutioner, kommunale ejendomme og
arealer. Brandby Kommune gnsker at mest muligt regnvand bliver anvendt rekreativt og
handteret pa overfladen. Der er flere mader at handtere regnvandet lokalt pa (LAR):

¢ Nedsivning af regnvand via regnbede, graesbassiner, grgfter, faskiner og permeable
belsegninger.

e Forsinkelse af regnvand via grgnne tage, vandhuller, bassiner, sikringsvolde,
klimaparkeringspladser.

Det er dog ikke muligt at nedsive alt regnvand. ZAldrecenteret ligger inden for
"Indsatomrade for grundvandsbeskyttelse”, og der ma derfor ikke ske nedsivning af
vejvand eller vand fra befeestede arealer, der kan forurene grundvandet.

Grundvandsinteresser

/Aldrecenteret er placeret inden for indvindingsopland til Brgndbyvester Vandveerk.
Omradet er derfor udpeget som indsatomrade for grundvandsbeskyttelse. Der ma derfor
ikke ske nedsivning af vejvand eller vand fra andre befeestede arealer, der kan forurene
grundvandet.

Vamreplan

Lokalplanomradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny bebyggelse skal tilsluttes den
kollektive varmeforsyning, med mindre bebyggelsen opfares som lavenergibyggeri.

Affaldsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Bandby Kommunes affaldsplan. Alt affald skal
bortskaffes i henhold til geeldende regulativer.

Der etableres to affaldsomrader indenfor lokalplanomradet. Det ene af stederne vil der
ogsa veere mulighed for storskrald.
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Forhold til anden lovgivning

Museumsloven

Hvis der under jord- eller anleegsarbejde findes spor af fortidsminder eller gares
arkaeologiske fund s& som grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses i det omfang det
berarer fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Museet pa Kroppedal, og vil i givet
fald veere omfattet af museumslovens § 27.

Vejloven
Der vil vaere vejadgang til seldrecentret og barneinstitutionen fra Banemarksve.

Byggeloven
Der skal sgges byggetilladelse til byggeriet i lokalplanomradet herunder ogsa til stgjveeg,
overdeekket cykelparkering mv.

Elbiler

Ifglge "Ladestanderbekendtggrelsen” § 5 skal der ved nybyggeri af beboelsesbygninger
med mere end 10 parkeringspladser forberedes for ladestandere ved alle
parkeringspladser. ZAZldrecentret svarer til bekendtggrelsens definition af beboelse.

Jordforureningsloven
Lokalplanomradet er omradeklassificeret iht. jordforureningsloven.

Omradeklassificeringen betyder, at jorden defineres som veerende lettere forurenet. Det
medfarer, at flytning af jord fra arealet skal anmeldes til Brandby Kommune, og at jorden
skal analyseres i forbindelse med jordflytningen. Der er udfgrt miljgcreening pa
ejendommen i forbindelse med udfgrelse af geotekniske undersggelser. Analyserne af
praverne viste ikke tegn pa forurening, der overskrider greenseveaerdierne for kategori 1
(ren jord). Nar omfanget af jordarbejder kendes, skal jorden analyseres og klassificeres
endeligt.

Miljgbeskyttelsesloven

Stgj fra virksomheder

/ldrecenteret etableres i et omrade, hvor der allerede er stgj fra naerliggende
virksomheder. Derfor skal Breandby Kommune som ejer af aeldrecentret sgrge for, at
greenseveerdierne i tabel 1 er overholdt pa facaden af eeldrecenteret og pa tilhgrende
udendgrs opholdsarealer. Et eeldrecenter vurderes, at have samme stgjfalsomhed som
boliger. | dette tilfeelde vil bebyggelsen have flere etager.
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Mandag - fredag kl. 18-22,

Omrade Mandag - fredag kl. 07-18, lerdag kl. 14-22, Alle dage kl. 22-07
lordag kl. 07-14 son- og helligdaq kl. 07-22.
Etageboligomrader S0 dB 45 dB 40 dB

Tabel 1. Vied etablering af seldrecenter Vesterled skal Brondby kommune sorge for, at ovenstiende graensevasrdier
overholdes p8 facaden af s&ldrecenteret og pd tilhorende udenders opholdsarealer.

Stgj fra eeldrecentret

Det forventes, at der vil vaere stgj fra varelevering til seldrecentret. Det forventes, at
der maksimalt kommer 4 vareleveringer med lastvogn til eeldrecenteret i dagperioden
mellem kl. 7-18. Endvidere forventes der maksimalt en varebil mellem kl. 18-22, der
bruger 10 minutter pa aflaesning pr time. Der forventes ikke vareleveringer til
eldrecenter om natten (kl. 22-07) hverken med lastbil eller med varebil.

Trafikstgj
Det vurderes, at lokalplanomradet ikke vil blive belastet af trafikstgj fra de overordnede
vej, men der kan dog veere stgj omkring 55-58 dB fra Banemarksve;.

EF-Habitatdirektivet

Habitatdirektivets formal er, at beskytte arter og naturtyper, der er karakteristiske, truede,
sarbare eller sjeeldne i EU. Habitatdirektivet er sammen med fuglebeskyttelsesdirektivet
EU’s vigtigste bidrag til malrettet beskyttelse af den biologiske mangfoldighed i
medlemslandene.

Beskyttelsen i direktivet bestar i hovedtraek af en omradebeskyttelse af naturtyper og
levesteder for bestemte arter og af en seerlig artsbeskyttelse, der gaelder for bestemte
arter overalt i landet.

Natura 2000-omrader

Nzermeste Natura 2000 omrade er Habitatomrade og fuglebeskyttelsesomradet
"Vestamager og havet syd for”. Omradet er udpeget til treekfuglereservat. Neerveerende
plan vil ikke pavirke Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter
Kommunen har ikke kendskab til eksisterende Bilag IV-arter i omradet. Det vurderes, at
lokalplanens indhold ikke vil skade beskyttede arter pa direktivets Bilag IV.

Naturbeskyttelsesloven

HOFORs regnvandsbassin er omfattet af § 3 i naturbeskyttelsesloven, beskyttede
naturtyper.
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Stgjforhold
afveergeforanstaltninger

Stgj fra virksomheder

For at overholde Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdierne pa eeldrecentrets facader
og udendgrs opholdsarealer i natperioden (som vurderes at vaere mest kritisk), er det
nadvendigt, at etablere en 7 meter hgj stgjskaerm pa eeldrecentrets grund ud mod
Banemarksvej. Se kortbilag 2. Teknisk ville det ogséa vaere muligt, at etablere en 6 meter
hgj stajskeerm pa virksomhedernes grund - fra eksisterende stgjskaerm til ud for kanten
af den sydlige bygning. Dette vil indebaere, at virksomhedsejerene er villige til dette og
det vil ogsa indebeerer en flytning af indkarslen til virksomheden.

Stgj fra eeldrecentret

For at undga stgj gener fra seldrecentrets varelevering er det nadvendigt at etablere to
stgjskaerme nord for bilparkeringen mod parcelhuskvarteret. Se kortbilag 2.
Stgjskaermene skal veere 1,8 meter hgje. Med disse to stgjskeerme viser beregninger, at
det er muligt at have 4 vareleveringer med lastvogn til eeldrecenteret i dagperioden
mellem kl. 7-18. Endvidere er det muligt, at levere varer til seldrecenter om aftenen (k.
18-22) med en varebil, der bruger 10 minutter pa aflaesning pr time. Men, det er ikke
muligt at levere varer til eldrecenteret om natten (kl. 22-07) hverken med lastbil eller
med varebil.

Trafikstgj

Det vurderes, at lokalplanomradet ikke vil blive belastet af trafikstgj fra de overordnede
veje, men der kan dog veere stgj pa omkring 55-58 dB fra Banemarksvej. Derfor bar der
udarbejdes en vejstgjsberegning pa facade og inden i bygningerne inden ibrugtagning.
For at skeerme mod trafikstgjen, kan der opseettes en stgjskeerm mod Banemarksve;.

Bebyggelsen, der ligger naermest Banemarksvej skaermer for trafikstgj fra Banemarksvej
til den gvrige bebyggelse og de udendgrs opholdsarealer. Ved gennemfarelse af
ovennaevnte foranstaltninger skal det sikres, at greensevaerdierne for trafikstgj kan
overholdes.
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Midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme, der
er omfattet af lokalplanforslaget ikke benyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der geelder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
eendring af anvendelsen.

Den nuveerende lovlige anvendelse af ejiendommene kan fortsaette som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 4. september 2020 og indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog hgist til den 4. september 2021.
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Permante retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen og offentligggrelsen
heraf ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.
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Miljgvurdering

Lokalplanen er screenet efter Lov om miljgvurdering af planer og programmer.
Screeningen er sket efter § 3 stk. 1 nr. 3.

Pa baggrund af screeningen vurderes det, at planen ikke skal miljgvurderes, idet
realiseringen ikke medferer veesentlige miljgpavirkninger.

Screeningen kan rekvireres pa tf-byplan@brondby.dk
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Servitutter

En gennemgang af servitutter og deklarationer for ejendommene i lokalplanomradet
viser, at fglgende servitutter og deklarationer er geeldende og skal overholdes. Det vil
sige, at en del af plejecentret ikke kan bygges, fer der er indgaet aftale med bl.a.
HOFOR om aflysning eller eendring af disse servitutter. Lokalplanen kan dog godt
vedtages.

Matr.nr. 28If Brgndbyvester By, Brgndbyvester:

Dok.nr. 25.11.1949-14302-10 Dok. om afkald pa erstatning, forarsaget af
vandspejlssaenkning mv, respekterer lan i offentlige midler. Pataleberettiget:
Kgbenhavns Vandforsyning og ejendommens ejer.

Dok.nr. 25.01.1964-1008-10 Dok. om kloakledning, bebyggelse, adgangsret mv.
Pataleberettiget: Brandby Kommune.

Dok.nr. 14.07.1965-9926-10 Dok. om kalber og transformerstation mv. Pataleberettiget:
NESA A/S

Matr.nr. 29du Brgndbyvester By, Brgndbyvester:

Dok. nr. 25.11.1949-14302-10 Dok om afkald pa erstatning, forarsaget af
vandspejlssaenkning mv, respekterer lan i offentlige midler. Pataleberettiget:
Kgbenhavns Vandforsyning og ejendommens ejer

Dok. nr. 25.01.1964-1008-10 Dok om kloakledning, bebyggelse, adgangsret mv.
Pataleberettiget: Brandby Kommune.

Dok. nr. 14.07.1965-9926-10 Dok om kabler og transformerstation mv. Pataleberettiget:
NESA A/S

Dok. nr. 23.04.2012-1003490229 Deklaration om aflgbsledninger i Brandby Kommune.
Pataleberettiget: Brgndby Kloakforsyning A/S.

Matr.nr. 29ei Brgndbyvester By, Brandbyvester m.fl.

Dok. nr. 25.11.1949-14302-10 Dok om afkald pa erstatning, forarsaget af
vandspejlssaenkning mv, respekterer lan i offentlige midler. Pataleberettigede er
Kgbenhavns Vandforsyning og ejendommens ejer.

Dok. nr. 25.01.1964-1008-10 Dok om kloakledning, bebyggelse, adgangsret mv.
Pataleberettiget: Brandby Kommune.
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Dok. nr. 14.07.1965-9926-10 Dok om kabler og transformerstation mv. Pataleberettiget:
NESA A/S.

Dok. nr. 14.06.1988-4798-10 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv. Pataleberettiget:
NESA A/S

Dok. nr. 13.06.1997-6929-10 Dekl. ang. en stalgittermast med sireneinstallation. Ej til
hinder for prioritering. Pataleberettiget: Beredskabsstyrelsen.

Dok. nr. 23.04.2012-1003490229 Deklaration om aflgbsledninger i Brandby Kommune.
Pataleberettiget: Brgndby Kolakforsyning A/S.

Matr.nr. 29em Brgndbyvester By, Brandbyvester

Dok. nr. 25.11.1949-14302-10 Dok om afkald pa erstatning, forarsaget af
vandspejlssaenkning mv, respekterer lan i offentlige midler. Pataleberettigede er
Kgbenhavns Vandforsyning og ejendommens ejer.

Dok. nr. 25.01.1964-1008-10 Dok om kloakledning, bebyggelse, adgangsret mv.
Pataleberettiget: Brandby Kommune.

14.07.1965-9926-10 Dok om kabler og transformerstation mv. Pataleberettiget:
Nordsjeellands Elektricitetd og sporvejs aktieselskab.

Dok. nr. 13.06.1997- 6929-10. Dekl. ang. en stalgittermast med sireneinstallation. Ej il
hinder for prioritering. Pataleberettiget: Beredskabsstyrelsen.

Dok. nr. 23.04.2012-1003490229 Deklaration om aflgbsledninger i Brandby Kommune.
Pataleberettiget: Brandby Kloakforsyning A/S.
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Kort

Pa de falgende sider kan du se 5 kortbilag, der forklarer teksten neermere.
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Kortbilag 1 Afgraensning og
delomrader

28hg
_4 y n
\ Ny ‘:\
\ N
%snﬁH ‘ W\ A 28hf
] L \ Delomrade3
| 29dv w. o\ N ¥
\\ \ \ | 28he
(AR \ |
\ \ vt
| t\ 3 S
1 28hd
\| \
M-nnh \‘ ———————
! | ‘,‘ 28hc
woaae - e— L
{1 | o B - —— | B
I | | N 28hb
{ 1 / \
‘ i / 29em — T
- | | )
il ya
\
1
H
|

P 28h7
[ 338
T =
Lokalplangraense
s Delomrade
--------- Matrikelskel
Eksisterende bygninger
N
Meter
0 20 40 60 80 100

side 47



Lokalplan nr. 254 (Forslag)

Kortbilag 2 Byggefelter
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Kortbilag 3 Vej, sti og parkering
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Kortbilag 4 Brand og redning
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan fastseetter regler om anvendelse af arealer og bebyggelse mv. inden for et geografisk
afgreenset omrade i kommunen.

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anlaeg, der er i strid med planen.
Anvendelsen af bebyggelse og anleeg, der er lovligt etableret far lokalplanens vedtagelse, kan dog

fortseette ueendret.

En lokalplan regulerer alene fremtidige forhold. En lokalplan medfgrer ikke pligt for grundejerne til at
realisere de anleeg, som planen indeholder.

Lokalplanens bestemmelsesel er juridisk bindende. | lokalplanens redeggrelsesdel er der en
uddybende gennemgang af planens baggrund, formal og indhold, herunder lokalplanens forhold til
anden lovgivning.

Kommunalbestyrelsen skal sikre at bestemmelserne overholdes.

Lokalplaner skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyn til omgivelserne og
i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen.

| de tilfaelde hvor lokalplanen ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen skal der udarbejdes
et kommuneplantillaeg.

Inden kommunalbestyrelsen kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hgring.
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