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Lokalplan nr. 243 (Forslag)

Formal og baggrund

Formal

Lokalplanen har til formal at give mulighed for en omdannelse og forteetning af en del af
erhvervsomradet ved Kirkebjerg til en attraktiv bydel med blandede byfunktioner i
overensstemmelse med visionen i helhedsplanen "Kirkebjerg - en levende bydel".
Lokalplanomradets centrale placering ved Glostrup Station og en kommende letbane
danner et godt grundlag for en omdannelse af det tidligere erhvervsomrade til et blandet
bolig- og erhvervsomrade med en intensiv udnyttelse af arealerne.

Baggrund

Brgndby er en fuldt udbygget kommune, hvorfor der er seerligt fokus pa at byudvikle,
omdanne og fornye eksisterende byomrader, s& kommunen fortsat kan udvikle sig og
veere et godt sted for borgerne at bo, leve og arbejde i.

Lokalplanomradet udggr en mindre del af Kirkebjerg Erhvervspark, der blev etableret fra
slutningen af 1940érne som et egentligt industriomrade. Omradet har med tiden aendret
karakter til et erhvervsomrade med primaert videnserhverv fremfor produktionserhverv.

| 2009 blev der udarbejdet en helhedsplan for erhvervsomradet ved Kirkebjerg. Planen
omfatter et starre areal, der bergrer bade Brgndby og Glostrup Kommune. Planen blev
udarbejdet i samarbejde mellem Brgndby og Glostrup Kommune. Helhedsplanen
udstikker retningslinjerne for en baeredygtig byudvikling, hvor der skal ske en
omdannelse af erhvervsomradet til en moderne bydel med tiltag som bymeessig
forteetning, funktionsintegration, udnyttelse af stationsnaerheden, god infrastruktur samt
attraktive grgnne arealer.

Se helhedplanen for > Kirkebjerg - en levende bydel (nyt vindue)
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Bestemmelser

En lokalplan bestar af 2 hovedkapitler - en bestemmelsesdel og en redeggrelsesdel.

Dels lokalplanens bestemmelser, som indeholder juridisk bindende paragraffer. Hertil
kommer illustrerende kort, fotos og tegninger.Kommunalbestyrelsen skal sikre at
bestemmelserne overholdes.

Dels en redeggrelse, der beskriver baggrunden for lokalplanen og forklarer planens
indhold og formal i hovedtraek. Endvidere beskrives lokalplanens forhold til
kommuneplanen og anden planlsegning og lovgivning.

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anleeg, der er i strid med
planen. Anvendelsen af bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret far lokalplanens
vedtagelse, kan dog fortseette uaendret.

En lokalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som
planen indeholder. Men hvis du vil zendre noget pa din ejendom, skal @ndringerne veere
i overensstemmelse med lokalplanen. Kommualbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre betydende aendringer, mens mere vaesentlige aendringer kun kan gennemfares
med en ny lokalplan.
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8 1 Formal

Det er lokalplanens formal at:
§1.1 Formal
Det er lokalplanens formal:

- at fastlaegge omradets anvendelse til blandet bolig- og
erhvervsformal, feelles park- og friarealer samt offentlige
formal med undtagelse af plejehjem, dggninstitutioner og
kulturelle formal.

- at friholde dele af omradet fra bebyggelse til indretning
af grgnne feelles friarealer.

Lokalplan nr. 243 (Forslag)

Ad 1.1

Planloven § 19.
Kommunalbestyrelsen kan
dispensere fra bestemmelser i en
lokalplan eller en plan m.v., der er
opretholdt efter § 68, stk. 2, hvis
dispensationen ikke er i strid med
formalet eller principperne i planen.
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§ 2 Omrade og zonestatus

§ 2.1. Lokalplanens omrade

Lokalplanens omrade omfatter matr. nr. 22r, 22a0, 22au
og 22s, Brgndbyvester By, Brgndbyvester, samt alle
matrikler, som efter lokalplanens vedtagelsesdato
udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Lokalplanomradet fremgar af illustrationen nedenfor og
kortbilag 1.

Lokalplanomradet
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§ 3 Omradets anvendelse

§ 3.1 Omréadets anvendelse

Lokalplanomradet er inddelt i delomrade 1 og 2 som vist
pa Korthilag 2. Omradet ma kun anvendes til blandet
bolig- og erhvervsformal, park- og friarealer samt
offentlige formal, herunder:

» Boligformal i form af etagebolighbebyggelse og
raekkehuse til helarsbeboelse,

 Kontor-, service- og liberale erhverv,

« Offentlige formal med undtagelse af plejehjem,
dggninstitutioner og kulturelle formal.

« Butikker, cafeer og lignende.

§ 3.1.1 Delomrade 1:

Delomrade 1 er udlagt til boliger, erhverv, offentlige formal
og grgnne friarealer.

§ 3.1.2 Delomréade 2:

Delomrade 2 er udlagt til rekreativt, grent feelles park- og
friareal.

Den eksisterende anvendelse til tekniske anlaeg kan
lovligt fortsaette indtil det bliver muligt at eendre
anvendelsen til rekreativt grant friareal.

Ad 3.1

Der kan ikke meddeles
dispensationer, som er i strid med
lokalplanens formals- og
anvendelsesbestemmelser - det, der
kaldes lokalplanens principper. Det
kan f.eks. ogsa vaere den planlagte
struktur og forholdet mellem
friarealer og bebyggede arealer. Hvis
man gnsker andringer, som er i strid
med planens principper, skal der
laves en ny lokalplan, jf. planlovens §
19, stk. 2.

Omrader der er udlagt til blandede
bolig- og serviceerhverv rummer de
samme funktioner som
bycenteromrader bortset fra
detailhandel. Dog kan der indrettes
lokale detailhandelsfunktioner eller
detailhandelsfunktioner, som ikke
kan placeres i den centrale del af
byen. Indenfor de blandede bolig- og
serviceerhverv kan der gives
mulighed for privat- og offentlig
service, handvaerk og andre
funktioner, der alene medfarer
uvaesentlig forurening

Serviceerhverv og liberale erhverv er
erhverv, der producerer
tienesteydelser og ikke fysiske varer.
Service omfatter eksempelvis
handel, IT, finansiering, reklame
o.lign. Lokalplanen har ikke en
naermere udtgmmende definition af
servicebegrebet. Det vil veere
afggrende for et givent
serviceerhverv kan etablere sig i
omradet, om aktiviteten ligger
indenfor miljgklasse 1-2 og dermed
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ikke medfagrer miljgmaessige gener i
forhold til omgivelserne.

Anvendelsen omfatter ogsa
bygninger og anlseg som feelleshus,
selskabslokale, pavilloner, café der
drives af boligforening o.lign.,
garage/carporte, skure, tekniske
anleeg til lokalplanomradets egen
forsyning mv. samt veje, stier, feelles
arealer (herunder ogsa lokale
pladser, opholdsarealer o.lign.) og
beplantning.

Miljgklasse 1 (0 meter ifht. boliger)
omfatter de virksomheder og anleeg,
som ikke giver anledning til
naevneveerdig pavirkning af
omgivelserne og saledes kan
integreres med boliger. Hovedparten
af virksomhederne i denne klasse er
forretninger, liberale erhverv,
kontorer og smavaerksteder med
butik.

Miljgklasse 2 (20 meter ifht. boliger)
omfatter de virksomheder, som giver
anledning til ganske ubetydelig
pavirkning af de neermeste
omgivelser og vil kunne placeres i
omrader, hvor der ogsa findes
boliger. Denne klasse omfatter typisk
mindre virksomheder af typen
bogbinderier, elektronikvaerksteder
og f.eks. laboratorier.

Ved offentlige formal er plejehjem og
lignende ikke inkluderet.
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§ 4 Udstykning

8 4.1 Udstykning

De ved lokalplanens vedtagelse eksisterende matrikler
22a0 og 22s kan sammenlaegges. Derudover ma ikke ske
matrikuleere aendringer i form af sammatrikulering,
udstykning og skelregulering, dog med undtagelse af
udstykning af sokkelparceller, jf. § 4.2.

4.2 Sokkelparceller

Sokkelparceller skal udstykkes saledes, at de enkelte
bygninger eller dele af bygninger udstykkes til én
selvsteendig ejendom.

Lokalplan nr. 243 (Forslag)

Ad §4.2

Sokkelgrunde afgreenses i princippet
langs bygningens eller keelderens
sokkel/mur, men kan dog ogsa
omfatte eventuelle private
opholdsarealer (terrasse m.v.),
trapper, teknik, mindre sekundeaere
bygninger, der alene benyttes af
ejere/brugere af ejendommen, o.lign.

Hvis omradet udstykkes som
sokkelparceller, skal rummeligheden
fordeles mellem de enkelte
sokkelparceller, se pkt. 6.1.

Ved udstykning af sokkelparceller
skal der dannes en
grundejerforening, der skal foresta
drift og vedligehold af feelles
friarealer og parkeringsarealer.
Aftalen tinglyses i forbindelse med
udstykningen.

Tekniske anleeg, parkeringsarealer

o.lign. kan ogsa udstykkes som
sokkelparceller.
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8 5 Veje, stier og parkerings forhold

§ 5.2 Stier

Der skal etableres gang- og cykelstier som vist pa
kortbilag 3 med det formal at sikre en nord-sydgaende,
sammenhaengende stiforbindelse for at sikre nem adgang
til Glostrup Station og naboomraderne.

Stierne skal udleegges med en bredde pa minimum 5
meter og anleegges i en bredde af minimum 3 meter med
fast beleegning. Indtil at det trekantede areal (matr. nr.
22au) kan anvendes som rekreativt areal, skal stien
anleegges udenom.

8 5.3 Parkeringsnorm

§ 5.3.1 Der skal udleegges bil parkeringsareal svarende til
mindst:

Ad. 5.2

Principielt skal stiforbindelsen lede
langs lokalplanomradets gstlige og
nordlige skel - herunder

ogsa igennem det grgnne areal som
ejes af Biofos. Da der ikke er indgaet
en aftale med Biofos om anvendelse
af omradet pa nuveerende tidspunkt,
skal stiforbindelsen anleegges uden
om det grgnne areal som angivet pa
kortbilag 3.

Med "i princippet" menes, at stiens
placering sker i forbindelse med
udarbejdelse af det endelige projekt.

Der kan udover de stiforbindelser,
der er angivet pa kortbilag etableres
mindre stier i omradet. For disse
geelder kravet om fast belaegning
ikke.

Stierne igennem omradet vil veere
offentlige tilgeengelige og kobles pa
det overordnet stinet med nem
adgang til Glostrup Station.

Stier kan benyttes til serindekarsel.

Adgangen kan reguleres via
nedfaeldbare pullerter.
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1 parkeringsplads pr. bolig for etagebolighebyggelsen.

1 parkeringsplads pr. 75 m? etageareal for kontor- og
serviceerhverv og produktionserhverv.

1 parkeringsplads pr. 50 mz for klinikker og institutioner.

1 parkeringsplads pr. 25 m2 butiksareal.

0,25 p-plads pr. ungdomsbolig.

1 p-plads pr. eldrebolig.

8 5.3.2 Der skal udleegges cykel parkeringsareal svarende
til mindst:

¢ 1 cykelparkeringsplads pr. 50 m? etageareal ved
butikker, kontor og serviceerhverv. Der skal veere
parkeringsmulighed for pladskreevende cykler.

o 25 cykelparkeringspladser pr. bolig.

e 1,5 pr. ungdomsbolig.

¢ 0,5 pr. eeldrebolig.

Minimum 40 % af cykelparkering skal veere overdaekket.
Cyklerne placeres i klynger i definerede omrader.

8 5.4 Udformning af parkering

8 5.4.1 Mindst 70% af parkeringspladserne skal etableres
i konstruktion for boligerne i det nordlige byggefelt A og
mindst 60% af parkeringspladserne skal etableres i
konstruktion for boligerne i det sydlige byggefelt B.

§ 5.4.2 Parkering skal etableres som feelles
parkeringareal pa terreen eller i konstruktion. Adgang til
parkeringskeeldre og parkering pa terreen ma kun ske fra
de interne veje eller som angivet pa kortbilag 4.

§ 5.4.3 Parkering pa terreen skal etableres indenfor de
markerede zoner pa kortbilag 4.

§ 5.4.4 Parkeringsarealer pa terreen skal anleegges i
permeabel belsegning, hvor forureningsforhold og
grundvandsforhold tillader det. Parkering kan indga i
klimasikring.

§ 5.4.5 Parkeringsarealer pa terreen inden for
delomrade 1 skal anleegges med en grgn struktur og der
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Ad. 54

Med "i konstruktion" menes, at
parkeringspladserne skal veere
etableret i keelder, p-hus, under
gardrum og lignende konstruktioner.

Parkeringspladser pa terraen, som er
overdaekket med en let konstruktion,
med det formal ovenpa
konstruktionen at etablere rekreative
arealer og funktioner sa som
boldbaner, greespleener,
opholdsarealer og lignende, der kan
anvendes aktivt af beboerne i
omradet, vil ogsa teelle som
parkering i konstruktion.
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skal omkring parkeringsarealerne plantes flere
enkeltstdende treeer eller mindre grupper af blomstrende
prydtreeer s& som kirsebaer(prunus), tjgrn(crataegus) og
&ble(malus) kombineret med mindre buske/pur af
bag(fagus), ribs(ribes) eller lignende.

Treeerne skal ved plantning have en minimumstgrrelse pa
H 18-20 og opfylde normerne for vejtraeer.

Lokalplan nr. 243 (Forslag)
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8§ 6 Bebyggelsens omfang og

placering

8 6.1 Bebyqggelsesprocent

§ 6.1.1. Bebyggelsesprocenten i delomrade 1, byggefelt A
ma ikke overstige 130 %

§ 6.1.2. Bebyggelsesprocenten i delomrade 1, byggefelt B
ma ikke overstige 100 %

§ 6.1.3 Arealer til parkering etableret i keelder, under
gardrum og lignende konstruktioner, hvor
parkeringspladserne er skjult, medregnes ikke i
bebyggelsesprocenten. For P-huse i flere etager geelder,
at kun bygningens fodaftryk (én etage) medregnes i
bebyggelsesprocenten.

Delomrader og byggefelter

§ 6.2 Delomrade 1 - Bygqgefelter og placering

8 6.2.1 Ny bebyggelse skal placeres inden for
byggefelterne A og B i delomrade 1, der er vist pa
kortbilag 2 og illustrationen ovenfor.

8§ 6.2.2 Affaldsger o.lign. skal opfares indenfor

Ad6.1.1

| byggefelt A beregnes
bebyggelsesprocenten af matr. nr.
22r, i byggefelt B beregnes
bebyggelsesprocenten af matr. nr.
22s 0g 22a0. Se bilag 1 for matr. nr.

Ad. 6.1.3

Med "fodaftryk" menes der
bygningens bredeste omrids set
oppefra og ned. Hvis man bygger en
stueetage med et forholdsvis lille
samlet areal og de gvre etager er
bygget med et starre areal, vil det
stgrste areal veere "fodaftrykket".

I

! Fodaftryk ! Fodaftryk !
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byggefelterne og sa vidt muligt veere en integreret del af
bygningen.

8§ 6.2.3 Byggefelt A: | byggefelt A etableres en karré-
bebyggelse, karréens facader skal falge Kirkebjerg
Parkvej og Kirkebjerg Sapark, (den lilla streg) som vist pa
kortbilag 2 og illustrationen ovenfor.

§ 6.2.4 Byggefelt B: | byggefelt B etableres to grupper af
mindre bebyggelser/abne karréer adskilt af en sti/abent
grgnt rum.

§ 6.3 Bygningshgjder

8 6.3.1 Bebyggelsen inden for byggefelt A kan opfares i
max. det antal etager som illustrationen nedenunder
angiver, dvs. max. 7 og max. 5 etager, med en max. hgjde
pa 26 meter. Tagterrasser teeller ikke med i etageantal. De
7 etager skal veere i den nordligste del af bygningen.

§ 6.3.2 Bebyggelsen inden for byggefelt B kan opfares i
max. det antal etager som illustrationen nedenunder
angiver, dvs. max. 6 max. 5 og max. 4 etager, med en
max. hgjde pa 23 meter. Tagterrasser teeller ikke med i
etageantal.

8§ 6.3.3 Ved bygningshgjder i 6 og 7 etager skal der veere
en variation i bygningshgjder pa min. 2 etager, over et
samlet forlgb som angivet pa illustrationen nedenfor.

§ 6.3.4 Ved bygningshgjder i 4 og 5 etager skal der veere
en variation i bygningshgjder pa min. 1 etage, over et
samlet forlgb som angivet pa illustrationen nedenfor.

Lokalplan nr. 243 (Forslag)
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Max 7 etager

Max 6 etager

¥ )
3\\\\\\‘“

Max 4 etager "

§ 6.4 Udhuse, skure, containergarde

Udhuse, skure, containergarde og overdaekninger til
cykelparkering mv. skal udfgres sa de visuelt
komplementerer den resterende bebyggelse. Udhusene
mv. skal veere enkle og lavet af tree eller lign. Mindre skure
pa max 15 m? kan udfgres udenfor byggefelterne.

§ 6.5 Gardrum

Gardrum skal veere offentligt tilgeengelige og der skal
veere en passage gennem byggeriet. Portabninger skal
min. veere 2 etager hgje og med en bredde der er min.
halvdelen af hgjden.

Lokalplan nr. 243 (Forslag)
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§ 7 Bebyggelsens udformning

§ 7.1 Facader

§ 7.1.1 Facader skal overvejende udfares i rade tegl.
Mindre bygningsdele (mindre end halvdelen af bygningen)
kan udfgres i andre lette materialer, f.eks. trae, metal,
skifer, pladebeklsedning eller med begrgnning i form af
klatreplanter, eller en kombination af disse materialer.
Facader ma ikke fremsta i ra beton.

§ 7.1.2 Facader og tagflader kan, hvor det er
solorienteringsmaessigt velbegrundet, udformes med
mulighed for at udnytte solenergi. Baeredygtige elementer,
solceller og lignende skal integreres i facadens/
tagfladens arkitektur.

§ 7.1.3 Facader pa mindre, sekundaere bygninger som
skure, garager og drivhuse ma udfgres i andre materialer,
som spiller sammen med resten af omradets arkitektur og
materialevalg.

§ 7.2 Tage

§ 7.2.1 Tage skal enten udfgres, sa de syner flade (med
op til 5 graders heeldning), med ensidig taghaeldning. eller
en blanding heraf.

§ 7.2.2 Tage pa sekundaere bygninger, udhuse o.lign kan
udfgres med andre tagformer og haeldninger.

§ 7.2.3 Flade tage skal udfgres som terrasserede gragnne
tage eller som tagterrasser.

§ 7.2.4 Til tagbekleedning pa alle bygninger, herunder
ogsa sekundaere bygninger, ma der ikke anvendes

reflekterende materialer (maks. glanstal pa 20).

8 7.3 Opdeling af facader og variation

§ 7.3.1 For at undga lange ensformige facader skal
bygningerne visuelt opdeles i mindre sektioner. Der skal
sa vidt muligt veere en deling per opgang, dog minimum
en deling per 25m facade. Opdelingen skal ske ved

Ad.7.1.1

Store dele af de omkringliggende
boligbebyggelser er opfart i rade tegl
i blank mur, det samme geelder flere
af de bevaringsveerige
industribygninger i Kirkebjerg. Det
kan anbefales at arbejde videre med
dette udtryk for at sikre en
sammenhaeng med omgivelserne.
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design/karakter-skift.

8 7.3.2 | bebyggelse, hvor boliger skal forsynes med
opholdsaltaner eller terrasser, skal vinduer, karnapper,
tagterrasser, balkoner, altaner og lignende bygningsdele
medvirke til den gnskede variation samtidig med, at disse
bygningsdele fremtraeder som integrerede dele af
arkitekturen i det enkelte hus.

§ 7.3.3 Der kan ikkke etableres abne altangange og

svalegange.

§ 7.3.4 Karnapper og altaner ma godt ga ud over
byggefeltet. Dog max. 3 meter.

8§ 7.7 Indblik Ad. 7.7

Der ma ikke veere direkte indblik til parkeringsarealer i Med denne bestemmelse forsgger
konstruktion igennem facaden pa nzer ved og omkring man at undga parkeringsdeek pa
indkarsler og lign. sgjler uden lukkede facader.

§ 7.10 Paraboler

Der ma ikke opseettes individuelle paraboler og antenner
uden pa bygningerne.
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§ 8 Ubebyggede arealer og

beplantning

8 8.1 Ubebyggede arealer

§ 8.1.1 Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til
adgangsvej og parkering, skal udleegges som feelles
opholdsarealer til omradets beboere og ansatte.
Arealerne skal anleegges og vedligeholdes som
haveanlaeg og fremsta med soliteere traeer.

§ 8.1.2 Lokalplanens delomrade 2 er udlagt til offentligt
friareal i overensstemmelse med Helhedsplanen for
Kirkebjerg.

8 8.2 Feelles fri arealer

§ 8.2.1 Der skal i tilknytning til boliger anleegges feelles

udendgrs opholdsarealer svarende til minimum 40 % af
boligarealet. Udendgrs ophold kan bade veere pa terraen

og tagterrasse og skal veere offentligt tilgeengeligt for
ejendommens beboere.

§ 8.2.2 Der skal i tilknytning til bygninger, der indrettes til

erhverv eller offentlige formal anleegges udendars

opholdsarealer svarende til minimum 10 % af bygningens

etageareal.

§ 8.2.3 Der udlaegges grgnne arealer som angivet pa

kortbilag 3. (undtaget er delomrade 2, der farst udlaegges
til grent areal nar det er muligt i forhold til den nuveerende

anvendelse som teknisk anleeq)

Ad. 8.1.2

Delomrade 2 omfatter matr. nr. 22au
og er ved lokalplanens

vedtagelse ejet af BIOFOS. Arealet
anvendes til underjordisk
spildevandsanlaeg og overfladen er
deekket af graes.

Omradets nuveerende anvendelse
som teknisk anleeg kan bevares,
men arealet kan, hvor det er muligt
uden at driften af det tekniske anleeg
generes, abnes op for
offentligheden. Endvidere kan
arealet pa sigt i videst mulig omfang
udformes som et rekreativt areal
med beplantning og ogsa - i det
omfang det er muligt - med
legeredskaber, plinte og lignende
faciliteter.

side 17



§ 8.2.4 Udover de pa kortbilag 3 udlagte grenne arealer
skal der i byggefelt B anleegges et grgnt areal pa 1000 m2
som samlet starre feelles grant areal for hele
lokalplanomradet, arealet skal kunne veere indenfor et
kvadrat pa 50x50 meter. Sti/abent grant rum i byggefelt B
kan indga som en del af arealet.

§ 8.3 Private udendgrs opholdsarealer

§ 8.3.1 Private udendgrs opholdsarealer skal etableres
som haver og terrasser for boliger i stueplan eller som
taghaver, tagterrasser eller altaner.

§ 8.3.2 For haver i stueplan geelder, at de ma afskeermes
mod nabohaver/terrasser af espalier, tynde raftehegn eller
lignende i max 1,8 m hgjde, mod offentlige arealer ma der
max hegnes i 1,5 m hgjde. Der ma ikke afskeermes lige
ude foran dgren.

8 8.8 Udformning af skeeringspunkterne.

Skeeringspunktet, som ses angivet pa kortbilag 3, skal
markeres ved en skulptur, en seerlig beplantning,
beleegning eller belysning. Skeeringspunktet skal
derudover ogsa kunne fungere som mgdested.

Lokalplan nr. 243 (Forslag)
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§ 9 Forudsaetning for ibrugtagelse

8 9.3 Friarealer og grgn struktur

§ 9.3.1 Inden ibrugtagning af ny bebyggelse indenfor
det byggefelt, der tages i brug, skal de grgnne
opholdsarealer i byggefeltet veere anlagt i
overensstemmelse med planens § 8.1 - 8.4.

8 9.3.2 Derudover skal der veere anlagt feelles grgnt areal
i byggefelt B i henhold til § 8.2.4

8 9.6 Grundejerforening

Det er en forudseetning for ibrugtagelse af nyt byggeri i
lokalplanomradet, at der er oprettet en grundejerforening,
som skal sta for drift og vedligeholdelse af feellesanleeg og
faellesarealer inden for lokalplanomradet. Bebyggelsen
som helhed kan ogsa indtreede i en anden, etableret
grundejerforening i omradet.

Der er medlemspligt i grundejerforeningen.

Safremt at delomrade 1 kun har en grundejer, bortfalder
pligten til at oprette en grundejerforening, da drift og
vedligehold af feellesanleeg og feellesarealer sa pahviler
grundejeren.

Kommentar til 8 9.3.2

Den endelige udformning og
placering af feelles grant areal kan
afvente, at der bygges i byggefelt B.
Der skal dog etableres et grgnt areal
af en stgrrelse og med adgang som
angivet i 8 9..3.2 i forbindelse med
ibrugtagning af bygggeri i byggefelt
A. Arealet kan dog veere midlertidigt.

Grunden til at der ikke stillles krav
om en endelig placering af gragnt
areal er, at der gives mulighed for
etablering af byggeplads, men
samtidig sikres det at der vil veere et
stgrre grant feelles areal indenfor
lokalplanomradet.
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8 10 Opheevelse af lokalplan
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§ 11 Vedtagelsespategning

§ 11.1 Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget som forslag til udsendelse i offentlig hagring af Brandby
Kommunalbestyrelse den 14.03.2018.

Pa kommunalbestyrelsens vegne:

Kent Max Magelund
Borgmester

Casper Toftholm
Direktar
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Redeggrelse

En lokalplan bestar af 2 hovedkapitler - en bestemmelsesdel og en redeggrelsesdel.

Dels lokalplanens bestemmelser, som indeholder juridisk bindende paragraffer. Hertil
kommer illustrerende kort, fotos og tegninger. Kommunalbestyrelsen skal sikre at
bestemmelserne overholdes.

Dels en redeggrelse, der beskriver baggrunden for lokalplanen og forklarer planens
indhold og formal i hovedtraek. Endvidere beskrives lokalplanens forhold til
kommuneplanen og anden planlsegning og lovgivning.

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anleeg, der er i strid med
planen. Anvendelsen af bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret far lokalplanens
vedtagelse, kan dog fortseette uaendret.

En lokalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som
planen indeholder. Men hvis du vil zendre noget pa din ejendom, skal @ndringerne veere
i overensstemmelse med lokalplanen. Kommualbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre betydende aendringer, mens mere vaesentlige aendringer kun kan gennemfares
med en ny lokalplan.

side 22



Lokalplan nr. 243 (Forslag)

Lokalplanomradets afgraensning

Lokalplanens omrade afgreenses mod vest af Kirkebjerg Parkvej, og mod syd af
Kirkebjerg Sgpark samt matr. nr. 22al, Brgndbyvester By, Brgndbyvester. Mod nord
afgraenses omradet af matr. 4s, af Glostrup, mens det mod gst afgreenses af matr. nr.
4a0 og 33fg, Brandbyvester By, Brgndbyvester

Matr. nr. 4S, mod den nordlige del af omradet under Glostrup Kommune, ligger et grent
areal, som er en del af den grgnne struktur i helhedsplanen. Lokalplanens delomrade 2
er nu et teknisk spildevandsanleeg som ejes af Biofos, lokalplanen udlaegger det til grant
areal. De to arealer har et stort potentiale som rekreativ omrade i nzerheden af stationen.

Lokalplanomradet fremgar af kortbilag 1.

Lokalplanomradet udger et areal pa 24.568 m2. Lokalplanens er delt i to delomrader
som vist i kortbilag 2. Delomrade 1 udger 22.170 m2, og delomrade 2 udgar 2.398 m2.
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Baggrund for lokalplanen

Brgndby er en fuldt udbygget kommune, hvorfor der er seerligt fokus pa at byudvikle,
omdanne og forny eksisterende byomrader, s& kommunen fortsat kan udvikle sig
0g veere et godt sted for borgerne at bo, leve og arbejde i.

Lokalplanomradet udger en mindre del af Kirkebjerg Erhvervspark, der blev etableret fra
slutningen af 1940érne som et egentligt industriomrade. Omradet har med tiden aendret
karakter til et erhvervsomrade med primaert videnserhverv fremfor produktionserhverv.

Kirkebjerg Erhvervsomrade er centralt beliggende i hovedstadsomradet, langs Sandre
Ringvej og teet pa Glostrup Station. Kirkebjerg Erhvervsomrade er i dag et traditionelt
erhvervsomrade, som er preeget af den brancheglidning fra produktions- til videnerhverv,
der har fundet sted i de kgbenhavnske erhvervsomrader de senere ar.

Den centrale beliggenhed og gode tilgeengelighed til bl.a. S-togsstation og en
kommende letbane til Lundtofte og Ishgj giver omradet et godt udgangspunkt for
omdannelse til en mere intensiv udnyttelse.

Helhedsplan "Kirkebjerg - en levende bydel”
se her

Kirkebjerg Erhvervsomrade ligger bade i Brandby Kommune og i Glostrup Kommune og
de to kommuner har sammen udarbejdet en helhedsplan for omradet "Kirkebjerg — en
levende bydel”. Visionen er, at Kirkebjerg Erhvervsomrade skal omdannes til en attraktiv
og levende bydel med kontorerhverv og service, butikker, boliger og kultur.

Helhedsplanen udstikker retningslinjerne for en baeredygtig byudvikling. Omdannelsen
af det traditionelle erhvervsomrade til en moderne bydel bygger pa beeredygtige tiltag
som bymeessig fortaetning, funktionsintegration, udnyttelse af stationsnaer placering, god
infrastruktur samt attraktive grgnne arealer.

Helhedsplanens vision er at skabe et baeredygtigt grundlag for en grgn bydel, hvor der
er mulighed for at bo, arbejde, gare indkgb og benytte sig af rekreative omrader.
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Lokalplanens formal og indhold

Eksisterende forhold

Det meste af lokalplanomradet bestar af erhvervsbygninger samt et grgnt trekantet
areal. Det grgnne areal deekker over et underjordisk vandbassin, overfladen er med
grees og indhegnet.

Delomrade 2 i lokalplanen. Omradet er nu et teknisk spildevandsanlaeg, med bassiner
nedenunder og grant hegnet graesareal. Lokalplanen ligger op til at arealet kan abnes
som moffentligt grent areal, kreever dog aftaler med ejeren Biofos.

Lokalplanens indhold

Lokalplanens formal er, at abne muligheder for et funktionsblandet omrade i form af
boliger samt evt. kontor- og service, restaurant, café, bgrneinstitution, butik eller offentlig
formal.

Lokalplanen skal sikre omradets fremtidige granne struktur ved at udlzegge granne
faellesarealer for ophold og bevaegelse samt cykel- og gangstier igennem omradet.

Endvidere skal lokalplanen sikre sammenhaeng med den fremtidige byomdannelse i
Kirkebjerg Erhvervsomrade og sikre en bzeredygtig bydel bl.a. gennem

funktionsintegration og stgrre bymaessig teethed.

Lokalplanen giver mulighed for en bymeessig forteetning.
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Kulturarv

Kirkebjerg indeholder en del bevaringsveerdige bygninger. Derfor har Forstadsmuseet
foretaget en SAVE analyse af kulturhistoriske bygninger. Analysen udpeger den gamle
Hudecentral som den mest bevaringsveerdige bygning i Kirkebjerg. Derudover er
bygningerne pa Kirkebjerg Parkvej 7 ogsa udpeget som bevaringsvaerdige.

Se SAVE analysen her

1. Hudecentralen

Inden for omradet ligger en gammel hudecentral, som kan omdannes til boliger eller pa
anden made indga i det nye boligomrade. Teknisk Forvaltning vurderer dog, at det kan
veere udfordrende at genanvende til boligformal, og samtidig bevare hudecentralens
karakteristiske udtryk. Forstadsmuseet skriver faglgende om bygningen:

Bygningshistorie

De danske andelsslagterier oprettede i 1951 Hude-Centralen A.m.b.A, sa de selv kunne
afsaette deres biprodukter, herunder huder. Kort efter opfarte de to hudecentraler, en i
Brabrand og den i Kirkebjerg, som var hovedcentralen og administration for
Hude-Centralen. Et komplet fabriksanleeg med tre sammenbyggede hudehaller udvidet
ca. 1960 mod gst, kontor- og folkerumsbygning samt funktionzaerbolig m. egen have. Pa
den vestlige side af hudehallerne var der adgang til eget vigespor fra det centrale
jernbanespor. Med hudecentralen blev hudeforarbejdningsprocessen centraliseret, og
hallerne blev opfart som en til formalet specielt konstrueret hudecentral, der blev en
nyskabelse indenfor branchen. Civilingenigr N.E. Wernberg, der tegnede hudehallerne,
var specialist i anleeg af kadindustrifabrikker i ind- og udland.

Hudecentralen er et enestdende industrianlaeg. Som hovedsaede for en vaesentlig
landsdaekkende virksomhed er den opfart som den farste af sin slags til formalet.
Kontorbygningen og funktionaerboligen samt fabrikkens direkte adgang til
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jernbanesporet er ligeledes karakteristisk for tiden og en del af anlaeggets helhed.
Sammen m. nabofabrikken, Danske Andelsslagteriers Tarmsalg, Kirkebjerg Parkvej 9,
illustrerer hudecentralen et voksende dansk agroindustrieltkompleks.

Hudecentralen udggr derfor et unikt anlaeg i en vigtig dansk industrisektor og er centralt
for kvarterets beerende forteellinger.

Arkitektur

Hudecentralen blev opfgrt som et moderne, til formélet specielt konstrueret centrallager,
der formede sig som et utraditionelt byggeri. Det store halkompleks er opfart af
fabriksfremstillede jernbetonelementer og udmuret med rgde, handstrggne sten (som i
dag er hvidpudset). Halanleegget fremtraeder velbevaret og monumentalt. Foruden
hallen er den fritiggende oprindelige folkerums- og administrationsbygning samt
funktionaerbolig bevaret.

2. Automobilforretningen ICI A/S

Den gamle automobilforretning bestar af en aflang lagerhal og en etagebygning, som
kan omdannes til boliger eller pa anden made indga i det nye
boligomrade. Forstadsmuseet skriver fglgende om bygningerne:

Bygningshistorie

Automobilforretningen ICI A/S flyttede i starten af 1950’erne ud til Kirkebjerg fra lokaler
pa Frederikssundsvej grundet pladsmangel. ICI A/S reparerede og istandsatte bl.a.
Civilforsvarsstyrelsens vogne, foruden de importerede landbrugsmaskiner, typisk fra
USA. Fra 1957-1963 var ICI A/S samlestation og generalagent for SAAB-biler i
Danmark, og i 1958 ankom den fgrste togvogn med SAAB-bildele. Samlingen fandt sted
pa samleband i de sammenbyggede haller, mens bygningen mod Kirkebjerg Parkvej
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fungerede som kontor- og folkerumsbygning. Arkitekten hed AA. & F. Thilo. | 1961
udvidede fabrikken med den fritiggende bygning mod @st.

ICI A/S er et helstgbt mindre industrianlseg med tidstypisk branche — automobiler og
landbrugsmaskiner — der illustrerer tidens accelererende mekanisering af landbruget og
stigende privatbilisme. Med sin placering lige syd for Roskildebanen repraesenterer den
ogsa tidens brug og afhaengighed af jernbanen. Fabriksanleegget er en markant del af
det samlede industrielle kulturmiljg langs Kirkebjerg Parkvej med de rade
murstensbygninger pa begge sider af vejen og er centralt for kvarterets baerende
forteellinger.

Arkitektur

Kirkebjerg Parkvej 7 bestar af to tydeligvis arkitekttegnede bygninger (administration i 2
1/2 etage, hgj hal med to saddeltagslaanger), som ligger ud mod Kirkebjerg Parkvej og en
senere etagebygning i jernbeton bag pa grunden. De radmurede oprindelige bygninger
afspejler sognerddets krav til materialer/udtryk, den moderne funktionsbestemte
udformning af bygninger (skrétstillede placering, rent handveaksmaessige detaljeringer)
og blandingen af jernbeton — muret byggeri.
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Delomrader

Lokalplanen etablerer to delomrader, og to byggefelter.

Delomrade 1:
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 130 i det nordlige byggefelt A og 100 i det

sydlige byggefelt B.

Delomrade 2:
Delomrade 2 vil med tiden kunne blive et grgnt friareal.

Lokalplanomradets delomrader og byggefelter fremgar af illustrationen kortbilag 2.
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Bebyggelsens ydre fremtreeden

Der tilstreebes at skabe et omrade med blandede funktioner, varieret arkitektur og
rekreative udemiljg.

| omradet etableres forskellige rekreativ udearealer i forbindelsen til et grgnt beelte i den
gstlige del af omradet, og til den granne kile langs Kirkebjerg Parkve;.

Facader og kantzoner kan skabe gode rammer for bylivet. Det er isser bygningernes
nederste etager, som formidler samspillet mellem bruger, byrum og bygning. Ved at
arbejde med facader og materialer skabes gode rammer for bylivet langs bygningerne.

Det tilstreebes, at bygningerne i omradet tilsammen skaber en funktionel og arkitektonisk
helhed med plads til kreativitet og variation i bebyggelsen. Det er intentionen, at den
samlede bebyggelse fremstar aben og indbydende, saledes at der skabes mulighed for
en god sammenhang med de omkringliggende kvarterer.

Lokalplanen muligger flere nye bygninger i delomrade 1, placeret i byggefelter A og B.
Omradets bebyggelse skal fremsta som en karrébebyggelse med terrasserede tage i
byggefelt A, og som grupper af mindre bebyggelser eller som abne karréer i byggefelt B.
Tagflader kan udformes som tagterrasser.

Der er ogsa krav i lokalplanen om at facaden visuelt skal opdeles i mindre sektioner,

min. pr, 25 meter. Det kan vaere skift i materialer, udformning eller hgjder. Pa denne
made sikres der variation i byggeriet.
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Sluseholmen er eksempel pa byggeri der har stor variation i facader.

Bygningers facader skal fremsta i naturlige og/eller genanvendelige materialer, sasom
tegl, natursten, tree, ikke-reflekterende metal, beton og glas. Endvidere kan der
anvendes energiproducerende paneler pa facader og tagflader, safremt de integreres i
arkitekturen.

Regnvand handteres som udgangspunkt pa egen grund.
Eventuelle gr@nne tage sikrer at regnvand bliver tilbageholdt ved kraftig regn og giver
ogsa et bedre mikroklima.

Mulig udformning af ny bebyggelse set fra syd. Bebyggelsen er abne karréer med
variende hgjder fra 4-6 etager. Parkering kan etableres under gadrdrummene eller i
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p-hus.

Den nordlige karre. Teettest mod Glostrup er den op til 7 etager. | den sydlige ende 5
etager, hvilket giver gode lysforhold i gardrummet.
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Skiltning

Skiltningen skal fremtraede som en integreret del af bygningens arkitektur.
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Ve|, sti og parkeringsforhold

Udviklingen af Kirkebjerg Erhvervsomrade forudseetter en trafikstruktur med god
funktionalitet og sammenhegeng mellem de forskellige trafikarter.

Lokalplanomradet ligger i et stationsneert kerneomrade med kort afstand til S-tog
stationen. En kommende letbane vil yderligere styrke det kollektive trafiksystem.

Vejforhold i lokalplanomradet

Lokalplanomradet er centralt placeret i Kirkebjerg Erhvervsomrade og den trafikale
struktur er veludbygget og velfungerende. Bade motorvejsnettet, Glostrup Station,
busterminal og kommende letbane er indenfor kort afstand.

Lokalplanen abner muligheder for en sendring fra Industriel -og erhvervsbygninger til et
funktionsblandet omrade. Det vil give en @endring i trafikmgnstre og trafikmaengder. En
eendret anvendelse vil betyde, at den trafikale situation eendres fra udpraeget tung trafik
til mere let trafik.

Trafiksystemet i lokalplanen tager udgangspunkt i det eksisterende vejnet ved at udnytte
Kirkebjerg Parkvej og Kirkebjerg Sgpark.

Adgang til lokalplanomradet sker via de overordnede veje Kirkebjerg Parkvej og Sapark.
Mindre nye stikveje kan fgre ind i delomraderne.

Lokalplanomradets principielle adgangsveje fremgar i kortbilag 4.

Der er i byggefelternes placering taget hgjde for, at der skal ske en udvidelse af
Kirkebjerg Parkvej med en samlet bredde pa ca. 21 meter.

Det er en forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse i lokalplanomradet, at der
findes en trafikal lgsning, hvor det kan pavises at trafikken til og fra lokalplanomradet

kan afvikles uden stgrre forsinkelser.

Vejadgang til lokalplanomradet mé& kun ske fra de viste overkgrsler pa kortbilag 4.

Stiforbindelser
Der skal etableres en gang- og cykelsti i den tveergaende kile i fortsaettelse af lokalvejen
Kirkebjerg Parkve;.

Der skal etableres en gang- og cykelsti langs den gstlige afgreensning af
lokalplanomradet.
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Parkering

Parkering skal etableres indenfor de markerede zoner pa kortbilag 4. Parkering i
konstruktion kan etableres i p-hus eller som overdaekket parkering med mulighed for
rekreativ udnyttelse af overdaekningen.

Ovenstaende billede viser hvordan et muligt parkeringshus (blat) kunne anleegges.

Parkeringspladser pa terraen skal gives en gran karakter vha. beplantning.
Der bgr overvejende anvendes en permeabel beleegning f.eks. graesarmering, da dette
giver mulighed for nedsivning af regnvand

Der skal anleegges parkeringsarealer svarende til 1 p-plads pr. 100 m2 butiksareal, ved
dagligvarebutik en p-plads pr 50 m2 butiksareal.

Der skal anlaegges parkeringsarealer svarende til 1,5 p-plads pr. 100 m2 etagemeter
kontor- og serviceerhverv, produktionsvirksomheder.

Der skal i forbindelse med indretning til boligformal anleegges parkeringsarealer
svarende til min.1 p-plads pr. bolig. Ved ungdomsboliger 0,25 p-plads pr. bolig og ved
eeldreboliger 0,5 pr. bolig.

Der skal i forbindelse med indretning til kontor- og serviceerhverv etableres minimum 1
cykelparkeringsplads pr. 50 m2 etageareal. Der skal veere parkeringsmulighed for
pladskreevende cykler.

Der skal i forbindelse med indretning til boligformal etableres minimum 2
cykelparkeringspladser pr. bolig, dog 1 cykelparkering plads per ungdom - og
eeldrebolig.
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Signaturforklaring™ ~ ~ W@ ik

Kirkebjerg = (o
@ Primeer vej : : . n
@ sekundear vej - O N\ - e
@SS Ny forbindelse over banen \ :'3.-'-; N I
7/ Parallel vej og parﬂenngsohwade X:

Overordnet infrastruktur i Kirkebjerg
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Grgn struktur

De tveergaende kiler
Lokalplanomradet indeholder en gran kile. Der fastlaegges byggefelter for at sikre den
forngdne plads til anlaeg af sti, aktiviteter og beplantning.

Langs de tveergdende kiler skal der plantes treeer med udgangspunkt i den eksisterende
beplantning.

De langsgaende grgnne alléer
| lokalplanomradet indgar to grenne alléer, den langs Kirkebjerg Parkvej og den langs
den gstlige afgreensning af omradet.

Langs de grgnne alléer skal der plantes traeer med udgangspunkt i den eksisterende
beplantning.

Traeerne plantes i en struktur med allékarakter. Med allékarakter menes, at treeernes
placering ikke ngdvendigvis er sa stringent som en allé normalt er. Det vil sige at
treeerne ikke behgver at std med ens afstand og have ens starrelse.

Skeeringspunkterne

Lokalplanen skal sikre at de to skaeringspunkter mellem den tveergaende kile og de
grgnne alléer etableres. Skaeringspunkterne markerer indgangen til den granne kile med
stiforbindelser og aktivitetsmuligheder. Markeringerne udformes individuelt.
Skeeringspunkternes principielle placering fremgar af kortbilag 3.

Parkeringsarealer
Parkeringsarealerne skal have et grant udtryk med fx haekke, buske og treeer.

@vrige friarealer i lokalplanomradet

Bygninger, interne veje og parkeringsarealer placeres saledes, at friarealerne i
udstraekning og orientering bliver sammenhaengende og har naturlige overgange til den
grgnne struktur, saledes at de er let tilgeengelige.
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Overordnet gragn struktur i Kirkebjerg, fra Helhedsplanen
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Ubebyggede arealer

| Brandby Kommune prioriteres, at boligomraderne er smukke og tilbyder indbydende
friarealer for borgere, virksomheders ansatte og besggende.

Helhedsplanens overordnede vision er at omradet skal udvikle sig til en levende bydel.
En forudseetning for en levende bydel er gode byrum og granne omrader, hvor det er rart
at veere, da det sikrer attraktiviteten i den tesette by.

Friarealerne for lokalplanomradet skal tage udgangspunkt i den granne struktur, der er
beskrevet i helhedsplanen for Kirkebjerg Erhvervsomrade. Den bestar af tveergaende
kiler, langsgaende grgnne alléer og deres skeeringspunkter.

| et omrade som Kirkebjerg, der vil rumme blandet erhvervs- og boligbyggeri med en
variation i arkitektur, vil en markant grgn struktur fungere som en visuel
sammenhaengskratft.

Den grgnne struktur vil endvidere forstaerke virkningen af de gregnne friarealer pa de
enkelte grunde og give mulighed for naturlige forbindelser til de omgivende
boligomrader.

Den grgnne struktur skal fungere som grgnne forbindelseskorridorer. Et stisystem skal
sikre, at fodgeengere og cyklister kan komme pa tvaers af omradet.

Muligheden for fysisk aktivitet f.eks. i form af idraetsaktiviteter pa de granne arealer
skaber liv i kvarteret. Lokalplanen skal sikre, at der bade til virksomhedernes ansatte og
bolighebyggelsernes beboere etableres granne omrader til ophold og beveegelse.

Oplevelsen af at veere i den granne struktur er vigtig, og der ma derfor ikke etableres
parkering i de tvaergaende grenne kiler og de langsgaende granne alléer.

For at sikre sammenhaeng og kvalitet i det fremtidige Kirkebjerg, skal der sammen med
ansggning om byggetilladelse afleveres en plan for den landskabelige bearbejdning,
herunder en beplantnings- og plejeplan for ubebyggede arealer, som skal godkendes af
kommunalbestyrelsen inden der kan gives en byggetilladelse.

e

== -
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Omradets historie

Lokalplanens omrade er en del af en stgrre kvarterdannelse syd for Glostrup Station.
Fra slutningen af 1940’erne og frem etablerede en raekke virksomheder sig i Kirkebjerg
Erhvervsomrade. Det skete i overensstemmelse med Fingerplanskitsen fra 1947.
Efterhanden som Kgbenhavn voksede, flyttede industrien og mange kgbenhavnere ud til
forstaederne, hvor der var god plads til at bygge.

Kirkebjerg Erhvervsomrade blev udstykket til industribyggeri som led i den overordnede
industriplanlaegning for Brgndby. Da flere kabenhavnske virksomheder kabte grunde i
omradet syd for Glostrup Station bl.a. pa parceller fra Glosemosegard og

Kirkebjerggard, var der brug for en styring af udviklingen. Derfor blev der lavet rammer
for erhvervsbyggeriet, og der skete en fordeling af grundene, sa de starste virksomheder
blev placeret langs Sgndre Ringvej, mens de mindre virksomheder blev henlagt til
"baglandet”.

Lokalplanomridets Beliggenhed

Kommunegraense
] .- = Kirkebjerg Erhvervsomrdde

%! .- Lokalpfanomrddet.

Oversigtskort over Kirkebjerg Erhvervsomedde,
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Forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2017 Planomradet ligger indenfor udpegningen "Det ydre storbyomrade",
der omfatter byfingrene omkring det overordnede banenet. Fingerbystrukturen
fastleegger, at byudvikling overvejende skal ske i tilknytning til den eksisterende og
planlagte trafikale infrastruktur, hvilket skal fremme brugen af kollektiv transport og cykel,
hvorved treengel pa vejnettet undgaes.

Glostrup Station, der ligger ca. 300 meter nordast for planomradet, er i Fingerplanen
udpeget som station pa S-banen. Der planlaegges desuden for en ny letbane med
stationen ved Glostrup. Fingerplanen skal bl.a. understgtte byomdannelse af arealer
omkring hovedstadsomradets stationer. Isger ved knudepunkter mellem flere forskellige
infrastrukturanlaeg, herunder bl.a. S-tog og ny letbane, vurderes der at veere et
udviklingspotentiale. Der skal ske en intensiv udnyttelse af arealerne omkring
standsningssteder ved letbanen.

Fingerplan 2017 fastsaetter, at bebyggelse med hgj teethed og mange besggende skal
placeres indenfor de stationsnaere kerneomrader indenfor en radius af 600 meter fra en
station. Ifglge Fingerplan 2017 kan der indenfor de stationsnaere kerneomrader placeres
stgrre kontorejendomme over 1.500 etagemeter. Planomradet ligger indenfor det
stationsnaere kerneomrade omkring Glostrup Station, udpeget i kommuneplan 2013, jf.
nedenstaende.

En omdannelse og forteetning af planomradet er i overensstemmelse med Fingerplan
2017.

Helhedsplan for Kirkebjerg - en levende bydel

Lokalplanen tager afseet i helhedsplanen "Kirkebjerg - en levende bydel” fra 2009.
Helhedsplanen er udarbejdet ud fra et gnske om at omdanne Kirkebjerg
Erhvervsomrade fra et traditionelt erhvervsomrade til en blandet bydel med boliger og
erhverv. Helhedsplanen er beskrevet naermere i afsnittet "Baggrund for lokalplanen”.

Kommuneplan 2013-2015

Lokalplanomradet er deekket af to kommuneplanrammer.
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Rammeomréde 210.2

Rammeomrade 210.2 er udlagt til et blandet bolig og erhvervsomrade. Erhverv i form af
kontor og service, moderne produktionsvirksomheder, restaurant, cafe, liberale erhverv i
form af laegehus og sundhedsklinikker. Offentlige formal i form af bgrneinstitutioner og
offentlig service.

Der kan ikke etableres spillehaller (spillehal som forlystelse), dog undtaget restauranter
med alkoholbevilling, hvor spillemyndigheden kan give tilladelse til maksimalt 3
gevinstgivende spilleautomater.

Bebyggelse ma hgjst vaere pa 6 etager med en max hgjde pa 22 meter.
Bebyggelsesprocenten er pa max 120, men med mulighed for en bebyggelsesprocent

pa 150 safremt 50 % af parkeringsbehovet etableres i keelder.

Der skal mindst etableres 1 parkeringsplads pr. bolig. Der skal etableres 1
parkeringsplads pr. 100 m2 etageareal erhverv.

Rammeomrade 210.2

Rammeomrade 210.4 er udlagt til et boligomrade med teet/lav og etageboliger For
helhedsplanen for Kirkebjerg delomrade For helhedsplanens for Kirkebjerg, delomrade
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VI geelder, at bebyggelse skal veere teet/lav i max. 3 etager.

%

Hgjden ma ikke overstige 12 meter. For de resterende delomrader ma bebyggelse veere
i max 6 etager, og hgjden ma ikke overstige 22 meter. Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 100.

Omradet er beliggende inden for fokusomrade i forhold til klimatilpasning.

Der skal mindst etableres 1 parkeringsplads pr. bolig.

Kommuneplantillaeg
Da kommuneplanramme 210.2 tillader en max hgjde pa byggeri pa 22 og 6 etager og
lokalplanen giver mulighed for en max hgjde pa byggeri pa 30 og 8 etager i byggefelt A

skal der udarbejdes et tilleeg til kommuneplanen.

Kommuneplantilleegget bliver fremlagt sammen med lokalplanen.

Klimatilpasning

Lokalplanen ligger inden for et omrade, der i kommuneplanen er udpeget
som fokusomrade i forhold til klimatilpasning, klimatilpasset by- og erhvervsudvikling

For fokusomraderne geelder:

Regnvand skal handteres lokalt (LAR), saledes at kloaksystemet belastes mindst muligt
ved f.eks.

-nedsivning af regnvand, som deekker regnbede, graesbassiner, grgfter, faskiner og
permeable beleegninger.
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-forsinkelse af regnvand deekker grgnne tage, vandhuller, bassiner, sikringsvolde.

-genanvendelse af regnvand daekker regnvandsbeholdere og tankanlaeg til vanding,
toiletskyl, tajvask.

Lokal handtering af regnvand skal skabe @get rekreativ veerdi, hvor det er muligt og skal
ske under hensyntagen til drikkevandsinteresser og nedsivningsforhold. Ny bebyggelse
og @vrige anleeg skal placeres under hensyntagen til terreenforhold og
oversvgmmelsesrisiko.

Varmeplan

Lokalplanomradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny bebyggelse skal tilsluttes den
kollektive varmeforsyning, med mindre bebyggelsen opfgres som lavenergibyggeri.

Affaldsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Brendby Kommunes affaldsplan. Alt affald skal
bortskaffes i henhold til geeldende regulativer.

Klimastrategi

Brgndby Kommune har med sin klimastrategi og Agenda 21 strategi sat fokus pa at
finde mader, der gar det muligt at reducere miljgbelastningen og ressourceforbrug i
forbindelse med byggeri. | klimastrategien er malet, at kommunen indarbejder
klimatilpasning i de relevante planer og procedurer, saledes at sagsbehandlingen og nye
projekter er fremtidssikret.

Afvanding
Afledning overfladevandet i Lokalplanomradet kan ske p& 2 mader:
1) Ny tilslutning.

Nar der etableres nyt kloaksystem i forbindelse med byggeri.
Ved nye tilslutninger i kloakerede omrader geelder fglgende:

-Hvor det ikke er muligt at handtere al overfladevand pa egen grund, skal
overfladevandet forsinkes pa ejendommen inden det ledes til kloaksystemet.
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-Den samlede tilledning fra bebyggede og befeestede omrader, herunder veje, til det
offentlige kloaksystem, skal reduceres til naturlig afstrgamning svarende til 1 I/sek./ha.
Denne begraensning er ngdvendig for, at Kloakforsyningen kan overholde de krav, der er
fastsat i de tilladelser, som miljgmyndigheden har meddelt til udledningerne fra det
offentlige kloaksystem.

2) Kobling til Eksisterende kloaksystem.
Ved eksisterende tilslutninger fra allerede kloakerede grunde geelder fglgende:

Hvis der ikke etableres nedsivning ved tilbygninger o. lign. til eksisterende tilslutninger,
er der fastsat graenser for, hvor meget forskellige typer arealer ma afvande til
kloaksystemet, ved en maksimal aflabskoefficient.

Det betyder, at der er krav til, hvor meget regnvand der ma afledes til kloaksystemet fra
f.eks. tage, indkarsler, flisebelagte arealer mv. Den befeestede andel af grunden, som
leder overfladevand direkte til kloakken, ma hgjest svare til maksimale aflgbskoefficient
angivet for den respektive arealtype jf. tabel i ovennaevnte link.

Den fastsatte maximale aflgbskoefficient skal altid overholdes. Hvis det beregnede aflgb
fra en ejendom overskrider den maximale tilladelig vandmaengde (jf.,
aflgbskoefficienten) skal den overskydende regnmaengde handteres pa egen grund
f.eks. ved nedsivning eller forsinkelse inde pa grunden.

Statslige vandplaner og grundvandsinteresser

Omradet er vandforsynet af HOFOR.

Lokalplanomradet er udpeget til omrade med drikkevandsinteresser (OD) og
indvindingsopland til almen vandforsyning (Brgndbyvester Vandveerk).

Vand fra vej og parkering ma ikke nedsives.
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Forhold til anden lovgivning

Vejloven

Lokalplanen giver mulighed for at etablere tre overkarsler. 2 fra Kirkebjerg Parkvej og 1
fra Kirkebjerg Sgpark. Etablering samt udformning og placering af overkarsler fra
offentlig vej til en ejendom skal godkendes af kommunen.

Feerdselsloven

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfarelse af vejanlseg m.m.,
der kan have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf.
Faerdselslovens § 100).

Jordforureningsloven

En del af Lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 1 (V1) og omradeklassificeret
med krav om analyser. Der er saledes kendskab til aktiviteter, der kan have forarsaget
forurening pa arealet, og flytning af jord skal anmeldes til kommunen.

Af hensyn til kortlagt jordforurening pa vidensniveau 1 skal overfladevand om
ngdvendigt afledes til offentlig kloak.

AEndret anvendelse(fra erhverv til bolig) af kortlagt forurenet jord kreever tilladelse efter
jordforureningslovens § 8. Alt gravearbejde pa den V1-kortlagte grund ikke ma

pabegyndes far Brandby Kommune har givet en § 8 tilladelse efter jordforureningsloven.

Det betyder ogsa, jeevnfer Jordforureningslovens & 72 b, at ejeren eller brugeren af
arealerne skal sikre, enten at det gverste 50 cm's jordlag af den ubebyggede del af
arealet ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig fast belsegning sa kontakt med
jorden undgas.

Hvis der ved grave- og anleegsarbejder konstateres jordforurening, skal arbejdet
indstilles og kan farst genoptages, nar dette meddeles. Fundet anmeldes til Brgndby
Kommune jf. jordforureningslovens § 71.

Museumsloven Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder eller jordarbejde
igvrigt findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standes i det omfang det bergrer
fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til Kroppedal Museum, jf. Museumslovens
§ 27.

Forud for padbegyndelse af bygge- og anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens 8§ 25, anmode Kroppedal Museum om at tage stilling til, hvorvidt
arbejdet vil bergre veesentlige fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4
uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af
museet, mens udgiften til en eventuel starre forundersggelse afholdes af bygherre eller

den, for hvis regning jordarbejdet udferes, jf. Museumlovens § 26, stk. 1-2.

Stgj
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Intern stgj

Stgj og lugt fra ventilationsanleeg skal overholde miljglovgivningen. Der er normalt ikke
stgj fra kontor- og serviceerhverv lignende funktioner, men der kan veere stgj fra diverse
ventilationsanlaeg, hvorfor disse bgr placeres og/eller afskeermes saledes at der tages
hensyn til omboende.

Lokalplanomradet udleegges til blandet bolig- og erhvervsformal, herunder kontor- og
serviceerhverv og ikke generende produktionserhverv. Dvs. erhvervstyper indenfor
miljgklasse 1-2, der kan indpasses i et boligomrade.

Stgj fra virksomheder

Stgjbelastning fra virksomheder, herunder ogsa stgj fra varelevering, ma ikke overstige
de vejledende greenseveerdier for stgj fra erhverv, der er fastsat i Miljgstyrelsens
vejledning "Ekstern Stgj" fra virksomheder, vejledning nr. 5/1984 eller senere udgave.

Der kan planleegges for nye boliger i et eksisterende stgjbelastet byomrade, hvis det
sikres med lokalplanen, at alle udendgars opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til
boligerne, overholder miljgstyrelsens vejledende stgjgraenseveerdier, og at boligernes
facade udformes, sa stgjniveauet i sove- og opholdsrum indenfor, med abne vinduer,
ikke overstiger greenseveerdierne i tillseg til vejledning nr. 5/1984 om "Ekstern Stgj fra
virksomheder".

Stgj fra trafikken

En lokalplan ma kun udlaegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis
planen med betemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger mv. kan sikre
den fremtidige anvendelse mod stgjgener, jf. planlovens § 15a.

De vejledende graenseveerdier for trafikstaj ved boliger, herunder udendgars
opholdsarealer er Lden 58 dB. | teetbyomrader/huludfyldning, kan der accepteres et
stgjnivesu pa facaden pa 68 dB mod, at der etableres stgjreducerende Igsninger,
saledes at der opnas et maksimalt stgjniveau pa 46 idendgrs i sove- og opholdsrum
med abne vinduer.

Det skal sikres, at opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boligerne har et stgjniveau
pa maksimalt 58 dB(A). Safremt dette ikke er tilfaeldet, kan arealet ikke indga i
beregningen af opholdsarealet
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Permante retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen og offentligggrelsen
heraf ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
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Miljgvurdering

Lokalplanen er screenet efter Lov om miljgvurdering af planer og programmer.
Screeningen er sket efter § 3 stk. 1 nr. 3.

P& baggrund af screeningen vurderes det, at planen ikke skal miljgvurderes, idet
realiseringen ikke medfgrer veesentlige miljgpavirkninger.

Se screeningen her
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p4, at ikke alle rar,
kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsynignsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele-, tv-kabler,
vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det

pageeldende omrade.

Servitutter som er i modstrid mod lokalplanen aflyses af lokalplanen.
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Kortbilag
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Kortbilag 1 - Matrikelkort
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Brendby Kommune
Teknisk Forvaltning

Lokalplan 243 Kirkebjerg Separk 5,
og Kirkebjerg Parkvej 7

Bilag 1

Juli 2017

Lokalplan nr. 243 (Forslag)

AR Lo kalplanens afgr&nsning

Matrikelgraenser

Eksisterende bygninger

Malestok 1: 2000
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Hent PDF
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Kortbilag 2 - Delomrader
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Brendby Kommune Lokalplanens afgraensning
Teknisk Forvaltning
mm——— Facade Retning
Lokalplan 243 Kirkebjerg Separk s, iy
og Kirkebjerg Parkvej 7 § : Delomrade

Bilag 2 % Byggefelt
Marts 2018

Malestok 1: 2000

Hent PDF
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Kortbilag 3 - Grgn struktur
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Brendby Kommune s | okalplanens afgransning

Teknisk Forvaltning ————— Nord-sydgaende stiforbindelse

Tozooooozz Mulig fremtidig stiforbindelse

Lokalplan 243 Kirkebjerg Separk 5,
og Kirkebjerg Parkvej 7

Bilag 3 i 3

Jan. 2018

Gren struktur

@st-vest gaende sti/grent areal
(Endelig placering fastlegges ifm. byggetilladelse)
Skaeringspunkter/medesteder

Malestok 1: 2000
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Hent PDF
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Kortbilag 4 - Trafik og parkering
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Brendby Kommune Lokalplanens afgraensning v
Teknisk Forvaltning Eksist. vej
: Vejadgang til lokalplanomrade
Lokalplan 243 Kirkebjerg Separk 5, Mulighed for parkering i terren
og Kirkebjerg Parkvej 7 seees  Dolomride
Bilag 4
Jan 2018 Malestok 1: 2000
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Hent PDF
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Kortbilag 5 - lllustrationsplan
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lllustration. Udsnit af den gren struktur. Muligt kommende byggeri.

Teknisk Forvaltning

Brendby Kommune i Grenne udareler struktur 5 % %

Lokalplan 243 Kirkebjerg Separk s,
og Kirkebjerg Parkvej 7

Bilag 5

Juli 2017
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Kortbilag 6 - Vejforhold
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- —
Iilustration fra “Helhedsplan for omdannelsen af
Kirkebjerg Erhvervsomréde “Helhedsplanen

lilustration. Vejforhold. Muligt kommende byggeri

Brgndby Kommune SN
Teknisk Forvaltning

I Eksisterende primaert vej %
Lokalplan 243 Segpark 5, og Parkvej 7 Eksisterende sekundzer vej
Bilag 6
Feb 2018
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Indkomne kommentarer

Pa denne side kan du leese de indsigelser, bemaerkninger og eendringsforslag, som er
indkommet via "Din kommentar" i forbindelse med den offentlige hgring
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan fastseetter regler om anvendelse af arealer og bebyggelse mv. inden for et geografisk
afgreenset omrade i kommunen.

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anlaeg, der er i strid med planen.
Anvendelsen af bebyggelse og anleeg, der er lovligt etableret far lokalplanens vedtagelse, kan dog

fortseette ueendret.

En lokalplan regulerer alene fremtidige forhold. En lokalplan medfgrer ikke pligt for grundejerne til at
realisere de anleeg, som planen indeholder.

Lokalplanens bestemmelsesel er juridisk bindende. | lokalplanens redeggrelsesdel er der en
uddybende gennemgang af planens baggrund, formal og indhold, herunder lokalplanens forhold til
anden lovgivning.

Kommunalbestyrelsen skal sikre at bestemmelserne overholdes.

Lokalplaner skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyn til omgivelserne og
i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen.

| de tilfaelde hvor lokalplanen ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen skal der udarbejdes
et kommuneplantillaeg.

Offentlig haring

Inden kommunalbestyrelsen kan vedtage en lokalplan, skal forslaget offentligggres i minimum otte
uger.
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