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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

Baggrund og formal

Baggrund

Pa Segndre Ringvej ved Park Allé bygges den nye letbanestation, der kommer til at
hedde Kirkebjerg Station. | den forbindelse er der brug for en forplads til alle de
funktioner, der naturligt fglger med en letbanestation. Det er blandt andet cykelparkering,
leeskur til busstop, informationsstandere og beenke.

Brgndby Kommune har besluttet at etablere en forplads pa hjgrnet af Sendre Ringvej /
Park Allé. Etablering af forpladsen kraever en ny lokalplan og et kommuneplantilleeg.

Formal

| arbejdet med lokalplanen har der veeret lagt vaegt pa at skabe en imgdekommende og
velfungerende ankomstplads i Brandby Kommune, der bade udgar et fremtidssikret
fokusomrade i sig selv, og samtidig passer ind i de omkringliggende omgivelser. Der er i
designet af pladsen skelet til designmanualen for Kirkebjerg byudviklingsomrade og
designmanualen for letbanens stationer. Der er ogsa arbejdet med at gare forpladsen til
et saerkende for Brgndby Kommune.

!E

.
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

Bestemmelser

En lokalplan bestar af 2 hovedkapitler:

Kapitlet "bestemmelser" indeholder juridisk bindende paragraffer. Hertil kommer
illustrerende kort, fotos og tegninger. Kommunalbestyrelsen skal sikre, at
bestemmelserne overholdes.

Kapitlet "redeggrelse" beskriver baggrunden for lokalplanen og forklarer planens
indhold og formal i hovedtraek. Endvidere beskrives lokalplanens forhold til
kommuneplanen og anden planleegning og lovgivning.

Nar en lokalplan er vedtaget, ma der ikke etableres byggeri eller anleeg, der er i strid
med planen. Anvendelsen af bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret far
lokalplanens vedtagelse, kan dog fortseette usendret.

En lokalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som
planen indeholder. Men der gnskes at eendringer, skal eendringerne veere i
overensstemmelse med lokalplanen. Kommualbestyrelsen kan meddele dispensation til
mindre betydende aendringer, mens mere vaesentlige aendringer kun kan gennemfares
med en ny lokalplan.

side 2



8 1 Formal

§ 1.1 Formal

Det er lokalplanens formal:

At sikre plads til de funktioner der naturligt falger med en
letbaneforplads.

At sikre letbaneforpladsens indretning understgtter en
kobling mellem by og station, skift mellem cykel, letbane
og bus.

At sikre gode adgangsforhold og tilgeengelighed.

At sikre letbanens indpasning i de omkringliggende
boligomrader og et match med byudviklingsprojektet
Kirkebjerg.

At sikre mulighed for kunst- / lystinstallationer der gar
pladsen unik i forhold til andre letbaneforpladser pa
straekningen.

Lokalplan nr. 242 (Forslag)
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§ 2 Omrade

§ 2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanens omrade er angivet pa kortbilag 1.

Lokalplanen omfatter matr. nr. 28dt og dele af 28 kr, 28kv,
28dr, 28kx alle Brandbyvester By, Brgndbyvester, samt
alle matrikler, som efter lokalplanens vedtagelsesdato
udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Lokalplan nr. 242 (Forslag)
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

§ 3 Omradets anvendelse

§ 3.1 Omradets Anvendelse Der kan opstilles midlertidige mobile
mad-/kaffevogne. Der skal

Omradet ma kun anvendes til forplads for Kirkebjerg seges tilladelse hos ejeren af

Station med de funktioner, der naturligt hgrer til en pladsen og der skal veere tale om

forplads. vogne/cykler, der fiernes hver nat. Af

hensyn til faerdslen ma serveringen
kun forga pa det anviste felt. Se
kortbilag 3.
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

§ 4 Udstykning

§ 4.1 Udstykning

Lokalplanomradet ma ikke udstykkes.
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

8§ 5 Veje, stier og parkering

§ 5.1 Vejadgang

Servicebiler, mobile kaffevogne og lignende har
vejadgang til pladsen via Lyngtofteve;.

§ 5.2 Gangarealer

De pa kortbilag 3 viste gangarealer skal frinoldes for alt
fast inventar og for mobile mad/kaffevogne.
Gangarealerne skal have en bredde der passer til
karestole og barnevogne. Krav til beleegning er beskrevet
i§9.3.

§ 5.3 Ledelinjer

| alle de pa korthilag 3 viste gangarealer skal der
nedlaegges ledelinjer.

§ 5.4 Parkering

Der skal etableres to handicapparkeringspladser som vist
pa kortbilag 3.

Vejareal

\ 4 N Handicappart keringspladser
Princip for etablering af vej, fortov
mv.
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§ 6 Belysning

§ 6.1 Lyngtoftevej

P& den del af Lyngtoftevej der ligger inden for
lokalplanomradet skal der opseettes
LED-Kgbenhavnerarmaturer pa lave master med en kort
buet arm.

8 6.2 Stationsforpladsen

Pa stationsforpladsen skal funktionslyset etableres som
parklygter med en lyspunkthgjde pa 4 meter.

8 6.3 Cykelparkering

De overdaekkede cykelstativer skal have integreret lys
i tagkonstruktionen. Belysningen skal give en jeevn
nedadrettet belysning med en hgj visuel komfort.

§ 6.4 Lys pa treeer

De to store treeer, der pa kortbilag 3 er angivet med seerlig
signatur, skal veere belyste. Traeerne skal belyses
nedefra.

8 6.5 Lyskunst

Pa stagjvaeggen kan som vist pa kortbilag 3
etableres lyskunst. Lyskunsten ma ikke blaende pa
havesiden af stgjveeggen.

Lokalplan nr. 242 (Forslag)

Ad 6.1

Eksempel pa parklampe:

Focus Light.
Ad.6.5.
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Lyskunst pa stgjvaeg.
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§ 7 Beplantning

8 7.1 Treeer

Der skal plantes traeer pa pladsen som anvist pa kortbilag

3. De to store treeer med belysning skal veere af sorten
Tyrkisk Hassel eller lignende art. De mindre treeer skal
veere af sorten Koreansk Rgn, Hjertetree, eller lignende
arter.

§ 7.2 Planter under traeerne

Der skal etableres beplantning under alle treeer. Det kan
veere Blaaks, Katteurt, Blaklokke eller lignende.

8 7.3 Regnbed

Langs stgjvaeggen etableres et regnbed som anvist pa
kortbilag 3. Regnbedet skal besta af forskellige stauder,
der passer til fugtig jord sa som lgvefod.

8 7.4 Stgjhegnet

Stajhegnet skal beplantes pa siden ud mod
letbaneforpladsen med Radhusvin eller anden

beplantning der deekker fladen, s& den minder om én stor

gren flade (bortset fra felterne med lyskunst). Ved
plantning tages der stilling til espalier.

§ 7.5 Grgnne tage pa cykeloverdaekning

Overdeekningen pa cykelstativerne skal beplantes med
grees eller sukkulenter.

Lokalplan nr. 242 (Forslag)

Tyrkisk Hassel - bliver op til ca. 20
meter hgje.

Koransk Lan - bliver op til ca. 6
meter hgje.

Eksempel pa planter under treeer.

Ad. 7.3

Eksempel pa regnbed.
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§ 8 Indretning

§ 8.1 Information

Der kan opseettes informationsstandere og
informationsskilte med og uden lys. Der ma ikke opseettes
permanente reklameskilte pa pladsen.

§ 8.2 Cykelstativer

Cykelstativer med og uden overdeekning skal placeres
inden for de pa kortbilag 3 viste felter. Der skal etableres
overdaekning pa minimum dem der er vist pa kortbilag 3.
Overdaekkede cykelstativer kan etableres med sider der
skaermer for vind og vejr. Der kan endvidere lukkes helt af
med lager.

8 8.3 Regnvandspumpe

Der kan etableres regnvandspumper (manueller eller
maskinelle) de steder pa pladsen, hvor det matte veere
ngdvendigt. Det kan veere som led i information om
regnvandshandtering eller af praktiske grunde.

8 8.4 Mobile mad-/kaffevogne

Der kan opstilles 1-2 mobile mad/kaffevogne inden for det
pa kortbilag 3 viste felt. Ikke andre steder. Der skal sgges
om saerskilt tilladelse til dette hos ejeren af pladsen.

8§ 8.5 Ladestandere

Der kan opseettes ladestandere til elbiler og elcykler, hvor
det er relevant.

8 8.6 Servicestation til cykler

Der kan etableres drikkevandsfonteene, cykelpumpe og
lignende service til offentlig brug for cyklister.

Lokalplan nr. 242 (Forslag)

Eksempel pa information om LAR og
lyskunst.

Ad. 8.2

Skitse: Cykelstativer med granne
tage.
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

§ 9 Farver og materialer

8 9.1 Farver og materialer

Alt fast inventar pa pladsen skal besta af gra beton,
egetree eller malede flader i RAL: 7021.

§ 9.2 Cykeloverdaekning

De overdaekkede cykelstativer skal have graes eller
lignende péa taget og der skal etableres lys under taget jf.
§7.40986.3.

§ 9.3 Beleegning

Pladsen skal beleegges med mindre rektanguleere fliser i
samme retning som vist pa kortbilag 2. Belaegningen skal
veere permeabel med abne fuger. Dog skal der pa de
primeere gangzoner og naer busstoppestedet (som vist pa
kortbilag 3) laegges fliser med lukkede fuger, der sikrer
god tilgeengelighed og komfort. Se ogsa § 5.3.

Eksempel pa skraldekurv, der kan
anvendes.

Eksempel p& permeabel beleegning.
Brede fuger med graes giver et grgnt
gulv.

Gangarealer skal have en svag
heeldning sa regnvand lgber af og ud
pa den permeable belaegning.
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

§ 10 Stgj

§ 10.1 Stgjveeg

Der skal etableres en 2,5 meter hgj stgjvaeg langs de tre
sider som vist pa kortbilag 3. Se ogsa § 7.3 Beplantning
0g 8§ 6.5 Lys.

Ad. 10.1 Grgn veeg der indpassr sig
i villakvarterets identitet.
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

§ 11 Forudsaetninger for ibrugtagning

§ 11.1 Forudseetninger for ibrugtagning.

Der kan ikke gives tilladelse til ibrugtagning af pladsen far
falgende vilkar er opfyldt:

| alle de pa kortbilag 3 viste gangarealer skal der
nedleegges ledelinjer jf. § 5.

Der skal etableres to handicapparkeringspladser som vist
pa kortbilag 3 jf. § 5.

Der skal etableres en 2,5 meter hgj stgjvaeg langs de tre
sider som vist pa kortbilag 3. jf. § 10.

Stgjhegnet skal beplantes pa siden ud mod
letbaneforpladsen jf. § 7.

Der skal etableres et regnbed langs stgjvaeggen som vist
pa kortbilag 3. jf. § 7.
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

§ 12 Opheevelse af lokalplaner

8 12 Ophaevelse af lokalplaner

Lokalplan 214 - for Vesterledomradet i Brandbyvester,
vedtaget af Brandby Kommunalbestyrelse den 8. juni
1994 opheeves for de af denne lokalplan omfattede
ejendomme ved den endelige vedtagelse og offentlige
bekendtggarelse af lokalplan 242 Kirkebjerg
Stationsforplads.
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

§ 12 Vedtagelsespategning

§ 13.1 Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget som forslag pa madet d. 11 marts
2020

Pa kommunalbestyrelsens vegne:

Kent Max Magelund, Borgmester

Casper Toftholm, Teknik- og Miljgdirektar
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

Redeggrelse

En lokalplan bestar af 2 hovedkapitler: En bestemmelsesdel og en redeggarelsesdel.

Lokalplanens bestemmelser indeholder juridisk bindende paragraffer. Hertil kommer
illustrerende kort, fotos og tegninger. Kommunalbestyrelsen skal sikre, at
bestemmelserne overholdes.

Redeggarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen og forklarer planens indhold og
formal i hovedtreek. Endvidere beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og
anden planleegning og lovgivning.

Nar en lokalplan er vedtaget, ma der ikke etableres byggeri eller anleeg, der er i strid
med planen. Anvendelsen af bebyggelse og anleeg, der er lovligt etableret far
lokalplanens vedtagelse, kan dog fortseette usendret.

En lokalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som
planen indeholder. Men hvis der gnskes at @&ndre noget p& en ejendom, skall
eendringerne veere i overensstemmelse med lokalplanen. Kommualbestyrelsen kan
meddele dispensation til mindre betydende aendringer, mens mere vaesentlige
gndringer kun kan gennemfares med en ny lokalplan.
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

tgjveeggen.

as

Skitse: Lyskunst p
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

Lokalplanomradets afgraensning

——
Lokalplanomradet bestar i dag af tre parcelhusgrunde pa hjgrnet af Sgndre Ringvej og
Park Allé samt en del af Lyngtoftevej i Brandby Kommune. Pa Sgndre Ringvej etableres
den nye letbanestation, der kommer til at hedde Kirkebjerg Station. Mod nord/vest ligger
der et stort parcelhusomrade. De tre eksisterende parcelhuse fiernes og arealet
omdannes til en forplads for letbanen.

Med den kommende letbanestation omdannes det nuvaerende vejrum pa Sgndre
Ringvej og der kommer en station ud for lokalplanomradet. Kirkebjerg letbanestation vil i
fremtiden betjene bade det neerliggende villakvarter og i hgj grad ogsa de nye beboere
og brugere i det fremtidige byomrade Kirkebjerg.
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

Baggrund for lokalplanen

Pa Sgndre Ringvej anlaegges den nye letbanestation, der kommer til at hedde Kirkebjerg
Station. | den forbindelse er der brug for en forplads til alle de funktioner, der naturligt
falger med en letbanestation. Det er blandt andet cykelparkering, laeskur til busstop,
informationsstandere og beenke. Derfor har Kommunalbestyrelsen besluttet at etablere
en forplads pa hjgrnet af Sendre Ringvej / Park Allé.

Etablering af forpladsen kraever en ny lokalplan og et kommuneplantilleeg samt en
miljgscreening af disse.
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

Lokalplanens formal

Selve Kirkebjerg Station kommer til at veere magen til alle de andre stationer pa
letbanestraekningen. Derfor er det vigtigt, at forpladsen bliver seerlig og let at kende. Det
skal veere tydeligt, at man nu er ved Kirkebjerg i Brandby Kommune. Derfor er der gjort
seerligt meget ud af, at indrette pladsen med lyskunst og belysning af treeerne pa
pladsen.

Samtidigt er det vigtigt, at forpladsen passer ind i det omkringliggende miljg. Derfor er
det planen, at pladsen skal vaere meget grgn. Der skal veere mange traeer, urter og
graesser pa pladsen og stgjveeggen skal prydes med planter, s det hele fremstar i stil
med de bagvedliggende parcelhushaver. Inventarer pa pladsen leener sig op ad
designmanualen for Kirkebjerg byudviklingsomrade i farver og materialer. P4 den méade
kommer der en sammenhaeng mellem dette omrade og forpladsen.

side 20



Lokalplan nr. 242 (Forslag)

Vej|-, sti- og parkeringsforhold

Ud fra Hovedstadens Letbanes tidlige prognoser vurderes det, at der vil veere ca. 1.000
daglige pastigninger pa Kirkebjerg station. Heraf forventes det at ca. 13 % vil ankomme
med cykel. Det giver et behov for ca. 125-130 cykel-parkeringspladser, som der
planleegges for pa letbaneforpladsen. Pa et senere tidspunkt ma det undersgges, om
der ogsa er behov for og mulighed for, at etablere cykelparkering pa den anden side af
stationen i Kirkebjerg bydelen.

Undersggelser har vist, at der ikke vil veere behov for bilparkering ved Kirkebjerg Station.
De rejsende kommer med bus, pa cykel eller seettes af ved kys og karpladsen. Der
indrettes dog to handicapparkeringspladser.

Med &bningen af den nye stationsforplads ved Kirkebjerg station eendres Lyngtoftevej.
Hvor vejen fgr endte blindt og havde en funktion i forhold til vejens beboere, vil den
fremover fungere som en af adgangsvejene for gdende og cyklister fra boligkvartererne
til den nye letbanestation. Ved vejens ende er der ogsa planlagt to handicap-
parkeringspladser. Se ogsa afsnittet "Forhold til anden lovgivning".
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Letbanestreekningen
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

Kobling til lokalomradet

De nzere omgivelser er praeget af villaer og haver med varieret beplantning. Bade det
nordvestlige og det sydvestlige hjgrne er i dag defineret af lave haekke med fa starre
treeer.

P& det nordgstlige hjgrne er ankomsten til det store byudviklingsomrade, Kirkebjerg,
hvor det er centerbebyggelse med abne parkeringsflader ud mod vejen. Starstedelen
af letbanens rejsende vil sandsynligvis komme fra Kirkebjerg omradet.

Pa det sydastlige hjgrne ligger en starre kontorbebyggelse. Pa dette hjgrne er der traeer
ud mod krydset som skaber en veldefineret afgraensning.

<~
L]

Fras venstre mod hgjre: Hjarnet af Park Allé og Sdr. Ringvej, Sdr. Ringvej - mod nord,
Park Allé - ved kommende busstop, Lyngtoftevej - i villakvarteret.
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

Pladsens disponering

Letbaneforpladsens indretning skal understgtte kobling mellem by og station, skift
mellem cykel, letbane, bus, mv. Det er vigtigt at sikre gode adgangsforhold
og tilgaengelighed for alle - bade de der har god tid, de der skal skynde sig, de der har et

handicap og dem der har brug for cykelparkering.

(vkelparkering -

Lethane ‘ 5 ;
L] ' . 11 ¥
[ # L , : o

:
a _ »"HC Parkering 5k !

Forpladsens i
SKIT mellem let

L
arkering Aftld med den med sin fyslske ing i
1o

ogovk
ret god tigenga ghod,

refsemde | Centronm.

Den primeere pladsdannelse etableres mod gst, hvor flest mennesker vil feerdes i neer
tilknytning til letbanestationen og med enkel kobling til busstoppet. Der etableres
opholdsmuligheder naer busstoppet og letbanen samt ved de primaere gangzoner. Ved
stgjvaeggens hjgrne gives mulighed for at opstille midlertidige serveringsvogne eller

lignende.
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

sEEE 9 Primare fodgengerflow
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Fortovsforlgb med
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mellem villakvarter og
letbanestation
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

Pladsens regnvand

Der er i denne lokalplan arbejdet malrettet med handtering af regnvand for at
imadekomme de forudsete ggede regnmaengder i Danmark. Forpladsen indgar i et
skybrudsbelastet omrade, hvor det vil veere vigtigt, at tilbageholde s& meget regnvand
som muligt i en skybrudssituation. Det er derfor tanken, at overfladebelaegninger sa vidt
muligt skal udfares, sa regnvand kan treenge igennem og ned i underjordiske magasiner,
i stedet for at Igbe direkte ud i kloakken.

Vandet i forsinkelsesmagasinerne under jorden, kan pumpes op og anvendes til vanding
af planterne pa pladsen. Pa skitsen her under ses et eksempel pa et magasin med

320m3 volumen.

Regnvand er sdledes et tema for pladsen. Der etableres derfor
ogsa informationsstandere med leering for de pasagerer, der har lidt ventetid.

Den visuelle formidling af regnvand skal veere let at afkode og referere til
regnvandsopsamlingen under jorden — men med fokus pa det visuelle og inspirerende.

Regnvand gar ogsa igen som et tema i lyskunsten pa stgjveegen, hvor saerlige lamper
illuderer vand der bevaeger sig.
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

Permeabel belaegning med varierede abne og lukkede fuger, hvor regnvand
kan treenge gennem og grees og urter kan vokse op.
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

Pladsens lys

Der arbejdes med tre lag af lyssaetning pa pladsen:

Funktionsbelysningen der har til formal at sikre tryg faerdsel og fremkommelighed for
brugerne.

Rumskabende belysning, der skal sikre oplevelsen af byrummets tredimensionalitet i
aftentimerne og giver en god forstaelse for pladsens opbygning, afgraensning og rumlige
kvaliteter.

Isceneseaettende belysning der skaber stemning og er med til at ggre pladsen til et
genkendeligt vartegn.
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

Med henblik pa at belysningen understgtter en positiv og behagelig oplevelse af ophold
og feerdsel pa pladsen, er det vigtigt at vaelge belysningsudstyr, der har en hgj visuel
komfort og minimerer synsnedsaettende bleendingsgener. Det er desuden afggrende, at
belysningen ikke skaber gener i forhold til de tilstadende boliger. Derfor skal lyset som
udgangspunkt holdes begraenset til selve pladsen og rettes mod de omrader og
elementer, der gnskes belyst.
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Lokalplan nr. 242 (Forslag)

Lys pa Lyngtofteve;

Lys pa Lyngtoftevej

Belysningen pa Lyngtoftevej skal have en funktionel karakter, men i en menneskelig
skala som passer til vejens geometri. For at skabe en tilknytning til det tilstadende vejnet
anvendes LED-Kgbenhavnerarmaturer monteret pa en kort buet arm pa lave master.
Armaturerne skal veere afskeermede mod de private boliger for at undga lysspild og
bleendingsgener. Denne belysning vil skabe en blgd overgang til belysningen pa
stationsforpladsen, mens det varierede designudtryk pa armaturerne skaber et tydeligt
stemningsskift fra vej til pladsdannelse.

Kgbenhavnerarmatur.

side 31



Lokalplan nr. 242 (Forslag)

Funktionslys pa
stationsforpladsen

Funktionslys pa stationsforpladsen

Den funktionelle belysning pa pladsen skal vaere i en menneskelig skala og skabe en
tydelig differentiering til det tilstedende store vejnet. Der skal derfor anvendes lave
master med en lyspunkthgjde pa omkring 4 meter. Der skal anvendes parklygter pa
pladsen, som giver en jeevn belysning og sikrer god fremkommelighed i forhold til
pladsens primeere funktion som en transitzone for brugere af offentlige transportmidler.

Med anvendelse af parklygter kan man sikre bade en god funktionsbelysning og en
delvis rumskabende belysning. Lygtens udtryk skal passe til byrummets tilstedende
arealer, bade boligomradet Kirkebjerg og de store veje.
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Belysning | overdaekkede
cykelskure

Belysning i overdaekkede cykelskure

Da mange af stationsforpladsens brugere kommer til pladsen pé cykel, skal
byrumsinventarerne facilitere dette. De overdaekkede cykelskure ggr det muligt at
parkere sin cykel i lae for regn og sne, men om aftenen er det vigtigt, at de ikke fremstar
mgrke og utrygge. Derfor skal der integreres belysning i cykelskurenes tagkonstruktion,
saledes at cykelskurene fremstar tydelige og deres funktion opretholdes i marke.

Belysningen skal give en jeevn nedadrettet belysning med en hgj visuel komfort og skal
veere tilpasset pladsens gvrige belysning, bade i forhold til farvetemperatur og lysniveau.
Derudover skal lyset have en farvegengivelse, sa cyklernes farver fremstar tydelig og
gor dem identificerbare.
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Belysning af udvalgte traeer

Belysning af udvalgte treeer

De to starste treeer pa pladsen skal belyses nedefra i en varm hvid tone. Armaturerne
skal have en hgj lysstyrke og en optik med en spredningsvinkel, der er bred nok til at
belyse hele treeets krone. Det er vigtigt, at lysoptikkens retning er justerbar, sa lyset kan
vinkles for at opna det bedste visuelle resultat og ikke bleende nogen. Armaturerne

skal nedfeeldes i belaegningen og bedet under treeet, sa man ikke kan snuble over det.

De belyste traeer pa pladsen vil fremsta, som lysende vertikale elementer, der giver
mulighed for afleesning af dybde og tredimensionalitet p& pladsen. Derudover vil de
fungere som tydelige pejlemeerker for rejsende og som naturlige mgdepunkter.

Eksempel pa tree med lys.
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Lyskunst

Lyskunst

Den planlagte stgjskeerm langs de private boliggrunde prydes med beplantning og
skaber en grgn vertikal flade som bidrager til pladsens grgnne identitet. Som et
scenografisk element indbygges lysinstallationer 3 steder i stgjvaeggen, med en
lysforteelling om regnvand. Installationerne vil besta af lysmanstre, der visuelt fortolker
regnvand i beveegelse péa en vertikal flade.

Lysinstallationen skal vaere diskret og afstemt, men ma gerne tiltraekke sig
opmeaerksomhed og interesse hos forbipasserende. Effekten skal kunne nydes bade af
brugere med kendskab til regnvandsopsamlingsprojektet og skabe grundlag for samtaler
omkring dette klimavenlige forslag, men skal ogsa kunne udforskes og nydes af
forbipasserende uden kendskab til projektet. Installationen kommer til at danne en
spaendende baggrund for den afmeerkede plads til kaffevogne eller lignende.
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Temaet pa pladsen er vand og lys i en kombination
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Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2019

Lokalplanomradet ligger i Breandbyvester i rammeomrade 2B.201, Boligomrade.
Rammen for lokalplanen passer ikke med det, der nu er taenkt. Der er derfor udarbejdet
et kommuneplantillaeg, der fglger denne lokalplan.

Spildevandsplan og Klimaplan for regn og hav

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen for Brandby Kommune og omradet
er pt. feelleskloakeret. Omradet er i spildevandsplanen udpeget til at blive
separatkloakeret. Det betyder at der skal separatkloakeres pa grunden.

Der er ikke noget spildevand pa Kirkebjerg Stationsforplads, sa der skal etableres et
system til handtering af regnvandet fra grunden.

Retningslinjer for hvor stor en andel af regnvandet, der ma afledes til kloak, fremgar af
Brandby Kommunes spildevandsplan.

| Brendby Kommune vil vi gerne have, at s& meget regnvand som muligt bliver ledt uden
om kloaksystemet, sa risikoen for oversvemmelser, der kan medfare skade bliver
mindre.

Hele Brandby Kommune er i Klimaplan for regn og hav udpeget som et fokusomrade,
hvor vi arbejder ud fra falgende vision:

e vi skal beskytte Brgndbys veerdier
¢ vi skal sikre kvalitet i bylivet
¢ vi skal skabe synergier

| Klimaplan for regn og hav harer lokalplanomradet ind under temaet Klimatilpasset by-
og erhvervsudvikling.

Her vil vi beskytte og udvikle erhvervs- og boligomrader pa baeredygtig vis og arbejde for
at klimatilpasse vores institutioner, kommunale ejendomme og arealer.

Regnvand skal handteres lokalt (LAR), saledes at kloaksystemet belastes mindst muligt
f.eks.ved:

¢ nedsivning af regnvand (regnbede, greesbassiner, grgfter, faskiner og permeable
belaegninger)

o forsinkelse af regnvand (gregnne tage, vandhuller, bassiner og sikringsvolde)

¢ genanvendelse af regnvand (regnvandsbeholdere og tankanleeg til vanding, toiletskyl
og tgjvask)
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Lokal handtering af regnvand skal skabe gget rekreativ veerdi, hvor det er muligt, og skal
ske under hensyntagen til drikkevandsinteresser og nedsivningsforhold. Ny bebyggelse
og @vrige anleeg skal placeres under hensyntagen til terreenforhold og
oversvgmmelsesrisiko.

Grundvandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i indsatsomrade (10) for grundvandsbeskyttelse, som er
udpeget i Brandby Kommunes indsatsplan. Her er det seerligt vigtigt at beskytte
grundvandet. Det betyder bl.a. at der ikke ma ske nedsivning af saltholdigt
overfladevand til grundvandet.
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Forhold til anden lovgivning

Museumsloven

Hvis der under jord- eller anleegsarbejde findes spor af fortidsminder eller gares
arkaeologiske fund s& som grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses i det omfang det
berarer fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Museet pa Kroppedal, og vil i givet
fald veere omfattet af museumslovens § 27.

Vejloven

Den fagrste del af vejen, Lyngtoftevej, som farer til forpladsen, er i dag offentlig vej, mens
den sidste del af vejen er en privat feellesvej. Da vejen fremover vil have en interesse i
forhold til den almene faerdsel til forpladsen, vil Brandby Kommune som et led i
etableringen af forpladsen opklassificere Lyngtoftevej til offentlig vej. Dette arbejde pagar
sidelgbende med lokalplanarbejdet.

Byggeloven
Der skal sgges byggetilladelse til etablering af stgjveeg, overdaekket cykelparkering mv.

Jordforureningsloven
Der er ikke kortlagt jordforurening pa V1 og V2 niveau.

Miljgbeskyttelsesloven

Stgj fra aktiviteter pa stationsforpladsen

| forbindelse med etablering af letbanestation har det veeret prioriteret at beskytte
naboerne stgjmaessigt fra aktiviteter pa stationsforpladsen. Der er derfor planlagt
opseettelse af et 2,5 m hgjt hegn langs de nsermeste naboer mod vest. Dette hegn er
angivet med grgn streg nedenfor.

Der er udfart beregninger af stgjniveau hos neermeste naboer af stgj fra ophold, feerdsel
mv. pa forpladsen.

Figuren herunder viser stgjudbredelsen fra pladsen i nseromradet.
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Trafikstgj fra veje og letbane
Der er desuden udfart en sammenlignende beregning for de naermeste naboer til
letbaneforpladsen af trafikstgjen fra veje og letbane med og uden letbaneforplads.

Pa hver nabo bolig er udvalgt 2 malepunkter, hvor stgjen forventes at veere hgjest.

Pa figuren nedenfor ses trafikstgjen hos naboerne til forpladsen inden nedrivning af de 3
parcelhuse og etablering af pladsen.
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Pa figuren nedenfor ses den beregnede vejstgj efter nedrivning af de 3 ejendomme og
etablering af forpladsen og stgjhegnet.

Beregningen viser, at der ikke sker nogen veesentlig eendring af trafikstgjen i
malepunkterne far og efter etableringen af letbane og forplads.

Sammenfatning af stgjforhold
Stgjen fra forpladsen hos naboerne vil veere lav og pa niveau med de vejledende
stgjkrav, der geelder for virksomheder placeret som nabo til parcelhusomrader.

Trafikstgjen hos naboerne far og efter etableringen af letbaneforpladsen vil vaere
uaendret.

Stgjen fra pladsen vil opleves som meget lavere end trafikstgjen.

Den starste del af stgjen hos den nordlige og sydlige nabo vil komme direkte fra
vejtrafikken og ikke fra forplads eller trafik ud for forpladsen.

EF-Habitatdirektivet

Habitatdirektivets formal er at beskytte arter og naturtyper, der er karakteristiske, truede,
sarbare eller sjaeldne i EU. Habitatdirektivet er sammen med fuglebeskyttelsesdirektivet
EU’s vigtigste bidrag til malrettet beskyttelse af den biologiske mangfoldighed i
medlemslandene.

Beskyttelsen i direktivet bestar i hovedtreek af en omradebeskyttelse af naturtyper og
levesteder for bestemte arter og af en seerlig artsbeskyttelse, der gaelder for bestemte
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arter overalt i landet.

Natura 2000-omrader

Naermeste Natura 2000 omrade er Habitatomrade og fuglebeskyttelsesomradet
"Vestamager og havet syd for”. Omradet er udpeget til traekfuglereservat. Neerveerende
plan vil ikke pavirke Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Kommunen har ikke kendskab til eksisterende Bilag IV-arter i omradet. Det vurderes, at
lokalplanens indhold ikke vil hindre eventuel etablering af Bilag IV-arter i omradet og ikke
vil skade beskyttede arter pa direktivets Bilag IV.
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Midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme, der
er omfattet af lokalplanforslaget ikke benyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der geelder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
eendring af anvendelsen.

Den nuveerende lovlige anvendelse af ejiendommene kan fortsaette som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra den 11. marts 2020 og indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog hgijst til den 11. marts 2021.
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Permante retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen og offentligggrelsen
heraf ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.
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Miljgvurdering

Lokalplanen er screenet efter Lov om miljgvurdering af planer og programmer.
Screeningen er sket efter § 3 stk. 1 nr. 3.

Pa baggrund af screeningen vurderes det, at planen ikke skal miljgvurderes, idet
realiseringen ikke medferer veesentlige miljgpavirkninger.

Se miljgvurdering her
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Servitutter

Landinspektarfirmaet LE34 har foretaget en gennemgang af servitutter og deklarationer
for eiendomme i lokalplanomradet med henblik pa at vurdere om de er uforenelige med
lokalplanen.

Folgende tilstandsservitutter er uforenelige med lokalplanen og aflyses ved denne
lokalplans endelige vedtagelse:

01.12.1927-4381-10 Dok om grundejerforening, pligt til medlemskab.

29.07.1924-0-10 Dok om grundejerforening, bebyggelse og benyttelse.
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Kort

Der er tre kortbilag i denne lokalplan:
Kortbilag 1 Lokalplanens afgraensning
Kortbilag 2 lllustrationsplan

Kortbilag 3 Anvendelseskort

Lokalplan nr. 242 (Forslag)
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Kortbilag 1 Lokalplanens
afgraensning
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Kortbilag 2 lllustrationsplan
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Kortbilag 3 Anvendelseskort
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Indkomne kommentarer

Nar den offentlige haring af lokalplanforslaget er slut, vil du kunne laese hgringssvarene
her.

side 51



Lokalplan nr. 242 (Forslag)

Hvad er en lokalplan

En lokalplan fastseetter regler om anvendelse af arealer og bebyggelse mv. inden for et geografisk
afgreenset omrade i kommunen.

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anlaeg, der er i strid med planen.
Anvendelsen af bebyggelse og anleeg, der er lovligt etableret far lokalplanens vedtagelse, kan dog

fortseette ueendret.

En lokalplan regulerer alene fremtidige forhold. En lokalplan medfgrer ikke pligt for grundejerne til at
realisere de anleeg, som planen indeholder.

Lokalplanens bestemmelsesel er juridisk bindende. | lokalplanens redeggrelsesdel er der en
uddybende gennemgang af planens baggrund, formal og indhold, herunder lokalplanens forhold til
anden lovgivning.

Kommunalbestyrelsen skal sikre at bestemmelserne overholdes.

Lokalplaner skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyn til omgivelserne og
i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen.

| de tilfaelde hvor lokalplanen ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen skal der udarbejdes
et kommuneplantillaeg.

Inden kommunalbestyrelsen kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hgring.
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