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Banemarksvej 20 - igangsaettelse af lokalplan for boliger i omradet mellem Banemarksvej
og jernbanen - vedtagelse

Beslutningstema

Arkitektgruppen Invest A/S har sammen med PenSam og TopDanmark rettet henvendelse til Teknisk
Forvaltning med et gnske om at etablere etageboliger og reekkehuse pa omradet nord for Banemarksve;.
Pa givende tidspunkt er omradet udlagt til erhverv, og det er omfattet af Lokalplan 212 for erhvervsom-
radet Ragnesminde Nord fra 1996.

Teknisk Forvaltning er positivt indstillet over for projektet, da et skift fra erhverv til boliger vil veere med til
at fjerne noget af den eksisterende tunge trafik. Samtidig vil etageboligerne vil fungere som en stgj-
skaerm mellem jernbanen og de eksisterende parcelhuse, og Teknisk Forvaltning vurderer, at projektet
vil bidrage til en forsk@nnelse af omradet.

Projektomradet ligger pa greensen mellem Glostrup og Brendby, med den vestlige del beliggende i
Brondby, og den gstlige del i Glostrup. Derfor vil projektet blive udarbejdet i et teet samarbejde med
Glostrup Kommune.

Teknisk Forvaltning indstiller, at forvaltningen arbejder videre med lokalplanforslag og kommuneplantil-
leeg.

Sagen behandles i Teknik- og Miljgudvalget, dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

Teknisk Forvaltning blev den 15. december 2016 gjort opmaerksom pa, at Glostrup Kommune havde til-
kendegivet, at safremt de modtog en ansggning om omdannelse af det nuveerende plangrundlag for
Semler-grunden (omradet nord for Banemarksvej), sa ville Glostrups borgmester veere indstillet pa at
anbefale, at de nadvendige planprocesser saettes i gang med henblik pa at lave en ny lokalplan.

Teknisk Forvaltning kom efterfalgende i kontakt med Glostrup Kommune og udviklerne, som gnskede at
bygge boliger nord for Banemarksve,;.

Teknisk Forvaltning har afholdt m@der med udviklerne, der kort fremlagde de overordnede tanker om-
kring projektet, hvor en planleegger fra Glostrup Kommune har deltaget pa et af mgderne.

Den 28. januar 2017 modtager Teknisk Forvaltning en ansggning fra udviklergruppen med fuldmagt fra
ejer om at lave en ny lokalplan for omradet, som tillader, at der kan bygges boliger.

Eksisterende forhold:
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Projektomradet er afgreenset med en rad stiplet
gstlige del i Glostrup Kommune.

Omradet, som er beliggende mellem Banemarksvej og jernbanen, er i dag udlagt til erhverv. Mod nord er
omradet afskaret af jernbanen og mod syd ligger parcelhusomradet Vesterled. Naerheden til boligomra-
det har fgr resulteret i borgerhenvendelser omkring stejgener fra lastvogne og aktiviteter inde fra er-
hvervsomradet.

Den del af omradet, som er beliggende i Brandby Kommune, er i dag omfattet af Lokalplan 212 for er-
hvervsomradet Ragnesminde Nord, som ogsa gaelder for den nordlige del af Ragnesminde. Lokalplanen
udpeger omradet til erhvervsformal herunder industri, veerksted, handel- og transportvirksomhed samt
servicevirksomhed og de til virksomhederne hgrende lager- og kontorfunktioner.

Omréadet er omfattet af kommuneplanramme 213.1 som udlaegger omradet til erhvervsomrade.
Projektforslag — farste udkast:

Udviklerne gnsker at rive de gamle lagerhaller ned og bygge etageboliger blandet med raekkehuse mel-
lem Banemarksvej og jernbanesporene.

| deres forste udkast gives der udtryk for, at bygningerne i Brandby vil vaere mellem 2-4 etager og pa
Glostrup-siden 2-6 etager. Den gnskede bebyggelse vil vaere let stigende op mod Kirkebjerg. Se neden-
stadende tegning:
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Side 3

Udvikler gnsker at opfgre 502 etageboliger og 32 raekkehuse — heraf vil 156 etageboliger og 18 raekke-
huse ligge pa den del af arealet, som er beliggende i Breandby Kommune.

Som man ogsa kan lzese i projektmappen (Bilag 1), foreslar udviklerne i deres fgrste felgende bebyggel-
sesprocenter for omradet:

e 60 % i den vestlige del (Brandby Kommune)

¢ 100 % i den midterste del (Glostrup Kommune)

e 125 % i den gstlige del (Glostrup Kommune)

Bebyggelsen er taenkt som vaerende en mur ud mod jernbanen som kan veere med til at formindske stgj-
og synsgener. Bebyggelsen abnes samtidig op mod de eksisterende parcelhuse i Vesterled mod syd.

Samarbejde med Glostrup Kommune:

Grundet omradets beliggenhed, skal lokalplanen udarbejdes i taet dialog med Glostrup Kommune. Re-
sultatet vil af praktiske arsager blive to forskellige lokalplaner — en for hver kommune — men hgringspro-
cedure, miljgvurderinger og valget af bestemmelser vil under udarbejdelsen bliver koordineret feelles.

Pa den made undgar vi, at borgerne skal hgres dobbelt, og vi sikrer samtidig at projektet far sammen-
haeng pa begge sider af graensen.

Den nuveerende tidsplan, som er koordineret med Glostrup Kommune, peger pa falgende;
e august/september 2017: § 23 c hgringen igangsaettes
o februar/marts 2018: Forslag til lokalplan sendes i haring
e sommeren 2018: Kommunalbestyrelsen tager endelig stilling til lokalplansudkastet.

Teknisk Forvaltnings vurdering:

Teknisk Forvaltning vurderer, at det vil forskenne det nordlige Vesterled, at erhvervsomradet erstattes af
boliger. Projektet kan ses som en forlaengelse af boligprojekterne i Kirkebjerg, og de nye bygninger vil
afskeerme Vesterled fra jernbanen.

Teknisk Forvaltning vil i det videre forlgb vaere opmeerksom p4, at boligerne overholder stgj (jernbane og
biler) og vibrationskrav (jernbane), og at der ikke bliver indsigtsgener (eller at de begreenses mest muligt)
i forhold til de eksisterende boliger i Vesterled.

Det ansggte vil kreeve udarbejdelse af en ny lokalplan samt et kommuneplantilleeg, da omrédet i dag er
udlagt til erhverv i den geeldende kommuneplanramme og lokalplan.

Teknisk Forvaltning indstiller,

at Kommunalbestyrelsen godkender, at Teknisk Forvaltning gar i gang med at udarbejde en ny lokal-
plan og et kommuneplantillzeg, som giver mulighed for, at der fortrinsvis kan etableres boliger pa om-
radet.

Ellen H. Thelle

Bilag 1: Projektmappe
Bilag 2: Ansggning
Bilag 3: Fuldmagt



