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Kirkebjerg Sopark 5 og Kirkebjerg Parkvej 7 — projektforslag som grundlag for be-
stemmelser i forslag til lokalplan 243 — godkendelse

Beslutningstema
Teknisk Forvaltning fremlaegger projekt til bebyggelse som skal danne grundlag for udarbejdelsen af
bestemmelser i forslag til lokalplan 243 til godkendelse.

Ejeren af ejendommene Kirkebjerg Sgpark 5 og Kirkebjerg Parkvej 7 har rettet henvendelse til Tek-
nisk Forvaltning med et gnske om at etablere boliger pa omradet.

Pa den baggrund besluttede Kommunalbestyrelsen pa sit mgde d.22. juni 2016, at forvaltningen ar-
bejder videre med forslag til lokalplan i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestem-
melser for omradet.

Ejeren har gnsket en hgjere bebyggelsesprocent end kommuneplanens rammer angiver.

Ejeren har faet udarbejdet et projekiforslag med en samlet bebyggelsesprocent pa 150 for hele om-
radet og hvor 85 procent af parkeringen er i konstruktion.

De geaeldende kommuneplanrammer giver mulighed for i den nordlige del af omradet at bygge med
120 procent og placere al parkering pa terraen eller 150 procent og placere halvdelen af parkering i
konstruktion. | den sydastlige del kan der bygges med 100 procent og placere al parkering pa ter-
reen.

Med det geeldende plangrundlag kunne al parkering risikere at blive pa terreen mens ejers forslag
sikrer at kun 15 procent af parkeringen kommer pa terraen.

Teknisk Forvaltning anbefaler at lade en kommende lokalplan tage udgangspunkt i det projektfor-
slag som ejer har udarbejdet. Her vil man fa mere byggeri, men ogsa mere friareal og mere luft mel-
lem bygningerne nar terreenet ikke skal bruges til parkering.

Sagen behandles i Teknik- og Miljgudvalget, dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

Baggrund

Ejeren af Kirkebjerg Sgpark 5 og Kirkebjerg Parkvej 7 rettede henvendelse til Brandby Kommune i
2016 med henblik pa at etablere boliger pa ejendommene. Pa ejendommen er der p.t. erhvervsvirk-
somheder.




Side 2

Helhedsplanen for udviklingen af Kirkebjerg Erhvervsomrade er vedtaget af Kommunalbestyrelsen
den 17. juni 2009. Helhedsplanen har til formal at omdanne det nord - gstlige Kirkebjerg fra er-
hvervsomrade til en attraktiv og levende bydel med plads til bade boliger og erhverv..
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HaREter 1

'Loka/p/anmrédet
Der har veeret Igbende dialog mellem ejer af ejendommene og Teknisk Forvaltning, hvor forskellige
projektforslag har veeret analyseret.

Ejeren har gnsket en hgjere bebyggelsesprocent end kommuneplanens rammer angiver.
Ejer har preesenteret et projektforslag, der delvist afviger fra de gaeldende kommuneplanrammer.
Ejeren foreslar, at:

- Der etableres boliger med en bebyggelsesprocent pa gennemsnitlig 150 procent for hele om-
radet
Til gengeeld vil

o Minimum 85 procent af parkering vil vaere i konstruktion.

- Investor veaere indstillet pa at acceptere en reekke kvalitetskrav til byggeriet, herunder
o Etablering af fellesterrasser pa bygninger.
o Bedre friareal, der bliver mere grgnt opholdsareal.
o Varieret bebyggelse i hgjder og med forskydninger.



Side 3
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VA A e
Sydlige opbrudte karreer, giver mere lys og luft. 5-7 Nordlige karre. 4-8 etager, hgjest mod Glostrup.

etager. Feelles granne omréader 40 x 50 meter. Gardrum ca. 50 x 60 meter svarer til de starste
gardrum i Sluseholmen.

Plan af bebyggelse. Ved den nordlige karre er al parkering i konstruktion, dog vil der veere mulighed for parke-
ring for en evt. kommende butik eller lignende i det nordvestlige hjgrne. | det sydlige omrade er parkering pri-
meert i konstruktion, 15 procent parkering pa terreen er i den vestlige del.

Ejerens forslag til projekt er vedlagt som bilag 1.



Grundejer mener at, med en bebyggelsesprocent pa 150 for hele omradet vil veere muligt at realise-
re projektet. Med en bebyggelsesprocent pa 100 for en del af omradet er der for nuvaerende bedre
gkonomi i at fastholde lager- og kontorfunktionerne.

Omradet ligger op til Glostrup Kommune, her har man bebyggelsesprocenter pa 210. Ligeledes ar-
bejdes der med en bebyggelsesprocent pa 150 i den lokalplan der er under udarbejdelse for Sgndre
Ringvej 29-31 og Kirkebjerg Parkvej 4. En bebyggelsesprocent pa 150 i hele omradet vil derfor ikke
veere fremmed.

Kirkebjerg. Bebyggelsesprocenter i eksisterende plangrundlag (lokalplaner og kommunepla ). | paren-

tes er angivet grundejeres @nsker til bebyggelsesprocenter. Glostrup kommune giver mulighed for op til 210
procent.

Teknisk Forvaltnings vurdering
Teknisk Forvaltning er generelt positiv overfor projektforslaget.

Det, der taler imod projektforslaget, er:
- Det giver en teettere bebyggelse med flere boliger og dermed en oplevelse af taettere byrum i
bydelen, end hvad der er normalt i Brandby kommune.
- Andre boligprojekter i Kirkebjerg vil gnske at have samme mulighed for at bygge hgjere end
forudsat i kommuneplanrammen og helhedsplanen for Kirkebjerg.

Det, der taler for projektforslaget, er:
o Der er mere grgnt areal pa grunden nar der ikke skal anleegges p-pladser pa terraen
o Der kommer mere Iuft i byggeriet, da der ikke skal udlaegges store parkeringsarealer i
randen af byggeriet og bygninger kan placeres helt ude i kanten af omradet.
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Side 5

o Der etableres semi-flles opholdsarealer samt mulige felles tagterrasser ovenpa
bygningerne

o Byggeriet far stor variation i hgjder. Byggeriet deles op i mindre enheder sa der kom-
mer variation i byggeriet. (i stil som Sluseholmen)

Den kommende lokalplan vil sikre, at ejeren ikke kun bygger pa den del af ejendommen, som tilla-

der en bebyggelsesprocent pa 200 procent og sa undlader at opfgre resten af byggeriet med en la-
vere bebyggelsesprocent.

Tidsplan

Hvis Teknik og Miljgudvalget godkender det forelagt projekt til bebyggelse, vil Teknisk Forvaltning
kunne udarbejde et endeligt forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg.

En forelgbig tidsplan for lokalplan og kommuneplanstilleegs arbejdet vil veere:

24. maj 2017 behandling af forslag pa Teknik og Miljgudvalget.

14. juni 2017 behandling af forslag pa Kommunalbestyrelsesmadet med henblik pa udsendelse i 8
ugers offentlig hgring henover sommeren.

11. oktober 2017 Kommunalbestyrelsen tager endelig stilling til lokalplan og kommuneplanstilleeg.
Jkonomiske konsekvenser

Vedtagelse af en lokalplan vil ikke i sig selv have gkonomiske konsekvenser.

Teknisk Forvaltning indstiller,
at Teknik og Miljgudvalget godkender, at Teknisk Forvaltning udarbejder endeligt forslag til kom-
muneplantilleeg og lokalplan 243 i overensstemmelse med projektforslaget.

Ellen Hvidt Thelle

Bilag 1. Revideret forslag. 2017.04.11 Kirkebjerg



