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Kirkebjerg Parkvej 15, Postnord og Kirkebjerg Parkvej 20 — projektforslag som
grundlag for ny lokalplan — godkendelse

Beslutningstema
Teknisk Forvaltning fremlaegger projekt til bebyggelse som skal danne grundlag for udarbejdelsen af
ny lokalplan til erstatning for lokalplan 233 samt en del af lokalplan 216, til godkendelse.

Ejeren af ejiendommene Kirkebjerg Parkvej 15 (Postnordgrunden) og Kirkebjerg Parkvej 20 har ret-
tet henvendelse til Teknisk Forvaltning med et gnske om at aendre de nuvaerende lokalplaner séale-
des, at der pa en del af omradet kan komme en hgjere bebyggelsesprocent, og at der kan bygges
boliger pa alt arealet.

Ejeren har faet udarbejdet et projektforslag med en samlet bebyggelsesprocent pa 150 for hele om-
radet, og hvor 85 procent af parkeringen er i konstruktion.

Det gnskede nye lokalplanomrade er nu omfattet af 2 lokalplaner. Lokalplan 216 vest for Kirkebjerg
Parkvej fra 1995 som udlaegger omradet til erhverv og derfor ikke er aktuel leengere. Lokalplan 233
gst for Kirkebjerg Parkvej fra 2012, der udlaegger omradet til boliger, men nu gnskes erstattet af en
lokalplan der giver en bedre bebyggelse.

Med det nuveerende plangrundlag geelder, at:
- Deridelomrade 1 er mulighed for at etablere boliger
o med en bebyggelsesprocent pa 120, med en mulighed for at forage bebyggelsespro-
centen til 150, safremt 50 % af parkeringsbehovet etableres i keelder.
- Deridelomrade 2 er mulighed for at etablere boliger
o med en bebyggelsesprocent pa 100.

Med det geeldende plangrundlag kunne al parkering risikere at blive pa terreen mens ejers forslag
sikrer at kun 15 procent af parkeringen kommer pa terraen.

Der har ogsa veeret henvendelse fra ejer af Kirkebjerg Parkvej 16-18 med enske om at fa udarbej-
det en ny lokalplan, da ejeren pateenker at opfere ca. 100 boliger, primaert for seniorer,.

Teknisk Forvaltning anbefaler at tage begge omrader med i en kommende lokalplan og lade dennes
bestemmelser tage udgangspunkt i det projektforslag som ejer af Kirkebjerg Parkvej 20 og 15, har
udarbejdet. Her vil man fa mere byggeri, men ogsa mere friareal og mere luft mellem bygningerne
nar terreenet ikke skal bruges til parkering.

Sagen behandles i Teknik- og Miljgudvalget, dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.
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Sagsfremstilling

Baggrund

Ejeren af Kirkebjerg Parkvej 15 (Postnordgrunden) og Kirkebjerg Parkvej 20 rettede henvendelse til
Brendby Kommune i 2016 med henblik pa at fa aendret de eksisterende lokalplaner, saledes at der
kan bygges boliger og teettere pa hele omradet.

Kirkebjerg. Bebyggelsesprocenter i eksisterende plangrundlag (lokalplaner og kommuneplanrammer). | parentes er angi-
vet grundejeres @nsker til bebyggelsesprocenter. Glostrup kommune giver mulighed for op til en bebyggelsesprocent pa
210 procent.




Side 3

S ; % 3 e 5
9 \ v r 0 2 <
- W 9 AT b = Sl
oo RN \ ‘ B o

Omréde for o‘kalplan‘ markeret med rrat, til érgtétning af Iok/n 23 og elvist loa/p/n21 6.

[ juli 2012 har Kommunalbestyrelsen vedtaget en lokalplan, lokalplan 233, geeldende for Postnord-
grunden der tillader etablering af boliger pa ejendommen. Kommuneplanrammen for Kirkebjerg
Parkvej 20 tillader ogsa etablering af boliger.

Med det nuveerende plangrundlag gaelder, at:
- Deridelomrade 1 er mulighed for at
o etablere boliger med en bebyggelsesprocent pa 120, med en mulighed for at forage
bebyggelsesprocenten til 150, safremt 50 % af parkeringsbehovet etableres i kaelder.
o Bebyggelsen kan veere 6 etager med en maksimal hgjde pa 22 meter, dog ma 50 % af
bebyggelsen veere op til 8 etager med en maksimal hgjde pa 30 meter.
- Der i delomrade 2 er mulighed for at
o etablere boliger med en bebyggelsesprocent pa 100.
o Bebyggelsen kan veere 6 etager med en maksimal hgjde pa 22 meter, dog ma 50 % af
bebyggelsen vaere op til 8 etager med en maksimal hgjde pa 30 meter.

Der har veeret lgbende dialog mellem ejer af ejendommene og Teknisk Forvaltning, hvor forskellige
projektforslag har veeret diskuteret.

Ejer har preesenteret et projektforslag, der fraviger fra de gaeldende lokalplaner. Ejeren foreslar, at:
- Der kan etableres boliger med en bebyggelsesprocent pa 150 procent i hele omradet.
Til gengeeld
- Vil ingen af bygningerne have en hgjde over 7 etager (reduktion fra den eksisterende lokal-
plans mulighed om at bygge i 8 etager)

o Minimum 85 procent af parkering vil veere i konstruktion.
- Investor veere indstillet pa at acceptere en reekke kvalitetskrav til byggeriet, herunder
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Der er mere grent areal pa grunden nar der ikke skal anlaegges p-pladser pa terraen

Der kommer mere luft i byggeriet, da der ikke skal udlaegges store parkeringsarealer i
randen af byggeriet og bygninger kan placeres helt ude i kanten af omradet.

o Der etableres semi-flles opholdsarealer samt mulige feelles tagterrasser ovenpa
bygningerne

Byggeriet far stor variation i hgjder. Byggeriet deles op i mindre enheder sa der kom-
mer variation i byggeriet. (i stil som Sluseholmen)

Etablering af LAR i omradet, sa vand indgar som en del af omradets friareal og forbin-
der den eksisterende sg.

o Brug af forskellige tegl, farver og formater samt forskellige fuger for at skabe variation i

byggeriet

o O

@]

o

Plan af ny bebyggelse lllustrationer af byggeri

Ejerens forslag til projekt er vedlagt som bilag 1.
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Lovgrundlag
Ejerens forslag strider pa afgerende punkter mod det eksisterende plangrundlag, da bebyggelses-

procent er gget vaesentligt fra 100 til 150 i et af delomraderne.

Ejendommen Kirkebjerg Parkvej er omfattet af en lokalplan, der udlaegger omradet til erhverv.
Teknisk Forvaltning vurderer, at safremt Kommunalbestyrelsen er positiv overfor projektforslaget, vil
det vaere ngdvendigt at udarbejde en ny samlet lokalplan for hele omradet, jf. planlovens § 19, stk.
1.

Teknisk Forvaltnings vurdering
Teknisk Forvaltning er generelt positiv overfor projektforslaget.

Det, der taler imod projektforslaget, er:
- Det giver flere boliger og dermed en oplevelse af teettere byrum i bydelen
- Andre boligprojekter i Kirkebjerg, ogsa nord for omradet, vil gnske at have samme mulighed
for at bygge hejere end forudsat i kommuneplanrammen og helhedsplanen for Kirkebjerg.

Det, der taler for projektforslaget, er:
- Projektet pa en reekke punkter er en forbedring i forhold til det eksisterende lokalplansgrund-
lag, seerlig
o Der er mere friareal
o Der kommer mere luft i byggeriet da der ikke skal udleegges parkeringspladser i ran-
den af byggeriet og bygninger kan placeres helt ude i kanten af omradet.
o Neesten al parkering (85 procent) etableres i konstruktion (keelder eller forhgjet keel-
der)
Der gives ikke mulighed for at bygge i 8 etager. Boligejere gst for ejendommen vil blive
mindre generet end med den gaeldende lokalplan.
o Der etableres semifaelles opholdsarealer samt mulige feelles tagterrasser ovenpa
bygningerne
Byggeriet far stor variation i hgjder. Byggeriet deles op i mindre enheder sa der kom-
mer variation i byggeriet. (i stil som Sluseholmen)
o Etablering af LAR i omradet, sa vand indgar som en del af omradets friareal og forbin-
der den eksisterende sg.
o Investor er indstillet pa at acceptere kvalitetskrav til byggeriet. Brug af forskellige tegl,
farver og formater samt forskellige fuger for at skabe variation i byggeriet

O
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- Parcelhusene i kvarteret gst for boligomradet er i en behgrig afstand pa 90 meter, der er en
s@ i mellem parcelhusene og det nye boligomrade. Teknisk Forvaltning vurderer dermed ik-
ke, at de bliver vaesentlig generet af den agede bebyggelsesprocent.

- Boligkvarterne nord og @st for ejendommen vil kunne bebygges med tilsvarende bebyggel-
sesprocent (dog er der kun mulighed for at bygge boliger med en bebyggelsesprocent pa
100 umiddelbart nord for ejendommen, her har Teknik og Miljgudvalget anbefalet at der og-
sa bliver mulighed for en bebyggelsesprocent pa 150).

Pa den baggrund indstiller Teknisk Forvaltning, at Kommunalbestyrelsen godkender, at Teknisk
Forvaltning igangseetter et lokalplansarbejde i overensstemmelse med projektforslaget, herunder at
forvaltningen inddrager ejendommen Kirkebjerg Parkvej 16-18.

Tidsplan
Hvis Kommunalbestyrelsen godkender det forelagt projekt til bebyggelse, vil Teknisk Forvaltning
kunne udarbejde et endeligt forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg.

En forelgbig tidsplan for lokalplans og kommuneplanstillaegs arbejdet vil veere:
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Lokalplanforslag og kommuneplantillzeg udarbejdes henover sommeren 2017.

September 2017. Kommunalbestyrelsen godkender lokalplanforslag og kommuneplantillaeg til ud-
sendelse i 8 ugers offentlig hering.

Januar 2018. Kommunalbestyrelsen tager endelig stilling til lokalplan og kommuneplanstillzeg.
Gkonomiske konsekvenser

Vedtagelse af en lokalplan vil ikke i sig selv have gkonomiske konsekvenser.

Teknisk Forvaltning indstiller,
at Kommunalbestyrelsen godkender, at Teknisk Forvaltning igangsaetter arbejdet med forslag til
kommuneplantillaeg og lokalplan i overensstemmelse med projektforslaget.

Ellen Hvidt Thelle

Bilag 1. Kirkebjerg Sapark - (Postnord) Projektmappe
Bilag 2. Projektbeskrivelse, Kirkebjerg Parkvej 16-18.



