KOM MED IDEER
OG KOMMENTARER

Forudgaende hgring om kommuneplantilleeg for
boliger nord for Banemarksvej

Glostrup og Brgndby Kommune er blevet kontaktet af en udvikler, som gnsker at bygge bol-
igbebyggelse bestaende af en blanding af etageboliger og raekkehuse pa omradet mellem
jernbanen og Banemarksve;j.

Kommunerne overvejer pa den baggrund at &ndre kommuneplanens rammer for lokalplan-
laegning for omradet, der i dag er udlagt til erhverv.

Du kan komme med idéer og forslag til planlaegningen indtil den 19. september 2017. Laes
mere om hvordan du sender os dit svar pa sidste side.

Efter den forudgaende hgring vil der fgrst blive udarbejdet en redeggrelse og herefter et
forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillaeg, der fastlaegger bestemmelser for ny
bebyggelse i omradet.




BAGGRUND OG EKSISTERENDE FORHOLD

BAGGRUND Omradet ligger mellem jernbanen og Banemarksvej i Glostrup. Omra-
det omfatter det der i daglig tale kaldes Semler eiendommen - Skandi-
navisk Motor Co. kontor og lagerhaller pa Banemarksvej 2b- 32. Kun
en mindre del af ejendommen bruges i dag til erhverv og ejerne har
derfor gnsket at udvikle omradet til boligformal i form af raekke og
etagehuse.

Omradet er afgraenset mod nord af jernbanen og mod syd af Bane-
marksvej og parcelhusomradet Vesterled. @st og vest for omradet
ligger der erhvervsomrader.

Kommunegraensen deler omradet i to — sa en del af omradet ligger i
Brgndby og en anden del ligger i Glostrup Kommune.

Pa denne baggrund er kommunerne gaet sammen om at udarbejde
kommuneplantillaeg og lokalplaner for omradet sa helheden og sam-
menhangen bevares.

2 CLR | s “hvordan omrddet ser ud i dag. Den r@de streg indikerer afgraensningen
projekio. z&d@f/@@&den bla streg viser kommunegraensen.

projektomrddet, og den




OMRADET | DAG - GALDENDE PLANER

KOMMUNEPLANFORHOLD

GLOSTRUP

D Boligformal

- Blandet bolig og erhverv
[ Erhvervsformal

D Rekreativt formal

D Offentligt formal

BR@NDBY

---- \  Areal som onskes omdannet
ceatzzmannt oot til boligomrade

D Kommuneplanramme 213.1
- Offentlige formal
- Boligformal

Erhvervsformal

| dag er omradet mellem jernbanen og Banemarksvej i begge kom-
muneplaner udlagt til erhverv. Udvikleren gnsker at omdanne erh-
vervsomradet til et boligomrade, med en blanding af etageboliger og
raeekkehuse, med mulighed for en bgrneinstitution i den @stlige del.

Kommuneplanen i dag:
Rammeomrade GEO5 — Erhvervsomrade ved Banemarksvej

Anvendelse: Erhvervsomrade — kontor og serviceerhverv
Omradets anven- Erhvervsformal: administration, serviceerhverv
delse: og andre erhverv som kan indpasses i omra-

det uden genevirkninger. Der kan i omradet
etableres kontorer over 1.500 n2, da omradet
ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade
Max. antal etager: 4 etager
Bebyggelsesprocent: 110 %

Notat: Bebyggelsesprocent kan haeves til 160, hvis der etableres park-
ering i keelder Enkelte bygningsdele mod jernbanen kan opfgres i op
til 6 etager.

Kommuneplanen i dag:
Rammeomrade 213.1 — Ragnesminde nord erhvervsomrade

Anvendelse: Erhvervsomrade — Industri, vaerksted, handels-
og transportvirksomhed, samt kontor og service
i tilknytning hertil.

Bebyggelseshgjde: 15 m.

Bebyggelse: Min. 3.000 m?2. Facade min. 35 m.

Notat: Udenfor de konkret udpegede omrader er det ikke muligt

at placere kontorerhverv pa mere end 1500 m2 jf. Fingerplanens
bestemmelser.

Der skal udlaegges mindst 1 parkeringsplads pr. 45 m? kontorareal og
pr. 60 m? produktion og lager.



OMRADET | FREMTIDEN - FORSLAG TIL NYE RAMMER

KOMMUNEPLANTILLEG For at skabe mulighed for at bygge boliger forudseettes, at der
fastleegges en sendret kommuneplanramme for ejendommen:

GLOSTRUP Kommuneplantilleeg — Boligomrade ved Banemarksve;j

Anvendelse: Boligformal — blandede boliger i form af raekke-
og etageboliger.

Max. antal etager: 6 etager

Bebyggelsesprocent: 120%

Notat: Indenfor omradet kan der opfgres eller indrettes kollektive
anlaeg som fx bgrneinstitutioner o.l.

BR@ONDBY Kommuneplantillzeg — Boligomrade ved Banemarksvej

Anvendelse: Boligformadl — blandede boliger i form af raekke-
og etageboliger.

Max. antal etager: 4 etager

Bebyggelsesprocent: 65%

Notat: Indenfor omradet kan der opfgres eller indrettes arealer og
bygninger til offentlig brug
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Ovenstdende billede viser, hvordan omrddet kan komme til at se ud.




FORH@RING - PROCESSEN

LOVGRUNDLAG

PROCESSEN

HVAD MENER DU?

For der kan udarbejdes forslag til stgrre sendringer af kommunepla-
nen, skal kommunalbestyrelsen indkalde ideer og forslag mv. med
henblik pa planlaegningsarbejdet.

Indkaldelsen af ideer og forslag skal indeholde en kort beskrivelse af
hovedspg@rgsmalene i den forsldede planlaegning. Indkaldelse ved
fremsendelse af brev til ejere, lejere og naboer til omradet og annon-
cering pa kommunernes hjemmesider:
www.glostrup.dk/glostrup/hoeringer og www.brondby.dk

Kommunalbestyrelsen fastszetter en frist for afgivelse af ideer og
forslag mv.

Med denne forhgring indkaldelse ideer og forslag til brug for det kom-
mende planlaegningsarbejde.

Nar hgringsfristen pa 12 uger er afsluttet, tages stilling til, hvilke af
de indkomne forslag, der gnskes inddraget i planlaegningen. Herefter
udarbejdes et kommuneplantillaeg samt et lokalplanforslag og der
foretages en vurdering af de miljgmaessige konsekvenser. Dette send-
es i hgring i 8 uger, hvor der er mulighed for at komme med indsigels-
er og bemaerkninger.

Herefter tages stilling til, hvilke af de indkomne bemaerkninger mv. der
skal indarbejdes i planerne, hvorefter disse vil kunne vedtages ende-
ligt.

Inden planlaegningsarbejdet igangsaettes gnsker kommunalbestyrel-
serne i begge kommuner at hgre dine forslag til, hvordan arealet kan
anvendes og hvilke hensyn, der bgr tages.

- Hvordan skal omradet anvendes?

- Hvordan tilgodeses hensynet til naboerne og omgivelserne?

- Hvilke forhold skal tilgodeses i den kommende planlaegning af omra-
det?



FRIST FOR AFGIVELSE AF FORS- Forslag til ideer til udvikling og anvendelse af omradet skal veere
LAG skriftlige med angivelse af navn og adresse, og kan sendes til én eller
begge kommuner senest den 19. september 2017.

Glostrup Kommune
Center for Teknik og Miljg, Radhusparken 2, 2600 Glostrup eller pa
e-mail til miljo.teknik@glostrup.dk

Yderligere oplysninger kan fas ved henvendelse til:
Susanne Ngrgaard, Center for Miljg og Teknik, tIf. nr. 4323 6354 eller
pa e-mail plan@glostrup.dk

Brgndby Kommune
Email tf-plan@brondby.dk eller Brgndby Radhus, Teknisk Forvaltning,
Park Allé 160, 2605 Brgndby.

Yderligere oplysninger kan fas ved henvendelse til Rami Al-Khumisi ,
Teknisk Forvaltning, Plan, pa tif. 43 28 24 48 eller mail darak@brond-
by.dk



