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Tidligere behandling i udvalg, @u og Kb

Kirkebjerg Sopark 5 og Kirkebjerg Parkvej 7 — forslag til lokalplan 243 samt kommune-
plantillaeg nr. 16 — Vedtagelse

Beslutningstema

Teknisk Forvaltning fremlaegger forslag til lokalplan 243 for Kirkebjerg Separk 5 og Kirkebjerg Parkvej 7,
samt kommuneplantillaeeg nr. 16 med henblik pa, at Kommunalbestyrelsen giver grgnt lys til at sende for-
slagene i 8 ugers offentlig haring.

Formalet med den nye Lokalplan 243 er at abne op for, at ejeren kan etablere ca. 330 boliger i 4-7 eta-
ger i omradet.

Sagen har tidligere veeret forelagt pa ekstraordinaert TMU og pa KB i august 2017. Kommunalbestyrel-
sen valgte at saette lokalplanarbejdet pa pause, indtil at man havde haft mulighed for at drefte udviklin-
gen af Kirkebjerg pa et temamgde den 6. december 2017.

Pa baggrund af temamgdet er projektet nu blevet tilrettet med en raekke aendringer:

¢ Lokalplanen giver mulighed for, at ejeren bygger op til 7 etager og en bebyggelsesprocent pa op til
130 mod Glostrup. Mod syd tillader lokalplanen at der bygges i op til 6 etager med en bebyggel-
sesprocent pa op til 90 (faldet fra 150% som helhed).

o Parkering skal anleegges pa en made, at mindst 70% (faldet fra 85%) af p-pladserne skjules i kon-
struktion i den nordlige del og 60% i den sydlige del.

e Der skal etableres mindst 40% (forhgjet fra 25%) friareal i tilknytning til boligerne.

Der stilles fortsat krav til kvalitet og variation i bebyggelsens hgjde og facader.
Sagen behandles i Teknik- og Miljgudvalget, dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling
Forslag til lokalplan er revideret med andringer i forhold til, hvad der blev tilkendegivet af Kommunalbe-
styrelsen pa temameadet i december 2017.

Samtidig med denne sag forelaegges en sag pa TMU, JU og KB i februar/marts 2018 om vedtagelse af
igangsaettelse af en ny Udviklingsplan for Kirkebjerg som opfalgning pa de drgftelser og tilkendegivelser,
som blev bragt op pa temameadet om Kirkebjerg i december 2017;

- Bebyggelsesprocenten i Kirkebjerg skal overordnet saettes ned til omkring 90-100.

- Hgjden skal ikke overstige 6 etager som udgangspunkt.

- Bade bebyggelsesprocent og bygningshgjder skal veere hgjest mod Glostrup og Sgndre Ringvej mod
nordvest, og falde mod Park Allé og Kirkebjerg Allé mod sydgst.

- Der skal stilles krav om et friareal procent pa mindst 40.

- LAR skal indarbejdes som et rekreativt element.

- Sa meget som muligt af parkering skal veek fra terreen.



Side 2

- Der skal arbejdes med de kulturhistoriske veerdier.
- Der skal vaere fokus pa identitet, variation og kvalitet i byggeriet.

Forslag til lokalplan 243 er blevet tilpasset ovenstaende gnsker. Det vaesentligste indhold i lokalplanen
er:

¢ Lokalplanen giver mulighed for, at ejeren bygger op til 8 etager og en bebyggelsesprocent pa op til
130 mod Glostrup. Mod syd tillader lokalplanen at der bygges i op til 6 etager med en bebyggel-
sesprocent pa op til 90.

¢ Bebyggelsen skal variere i hgjden og i facaderne for at sikre kvalitet og variation i omradet.

e Der stilles krav til kvaliteten af byggematerialer, f.eks. benyttelse af tegl.

¢ Parkering skal anleegges pa en made, at 70% af p-pladserne skjules i konstruktion.

¢ Der sikres en variation i sterrelsen af de grenne arealer. Der kommer mindre intime granne neer-
arealer samt starre arealer med mulighed for f.eks. boldspil.

e | omradet er der nu et starre indhegnet graesareal ejet af Biofos, som i ferste omgang ikke med-
regnes i lokalplanen som et ubebygget areal, og som derfor ikke indgar i udregningen af bebyg-
gelsesprocenten. Lokalplanen giver dog mulighed for, at arealet pa sigt kan overga til et grent
areal som henvender sig til hele Kirkebjerg.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere almene boliger i omradet, men der er ikke en pligt til at en
procentdel af boligerne skal veere almene boliger.

Teknisk Forvaltning vil invitere til et borgermgde under hgringsfasen.

Teknisk Forvaltnings vurdering
Teknisk Forvaltning vurderer, at forslaget til lokalplan stemmer overens med Kommunalbestyrelsens an-
sker, som blev tilkendegivet pa temamgdet i december 2017.

Nogle af de parametre, som blev drgftet pa temamgdet, var allerede beskrevet i det forste udkast til lo-
kalplanforslaget — herunder blandt andet krav til facadernes udseende, kvalitet og variation i bebyggel-
sen. De stgrste eendringer i lokalplanen er beskrevet herunder:

e Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed er sat ned. Mod Glostrup i den nordlige del saettes
bebyggelsesprocenten til 130, og i den sydlige del er den helt nede pa 90%. Teknisk Forvaltning
vurderer, at denne fordeling af bebyggelsesprocenten vil tage hensyn til og spille godt sammen
med resten af naboomraderne.

e 70% af parkeringen skal etableres i konstruktion i den nordlige del. 60% af parkeringen i det sydli-
ge byggefelt skal etableres i konstruktion. Dette er 15-25% lavere end det tidligere krav (85%),
men samtidig er bebyggelsesprocenten blevet reduceret markant, hvilket betyder, at 70% er rela-
tivt haijt.

e 40% af boligarealet skal etableres som friareal. Tidligere var det kun 25%. Et sterre friareal kan gi-
ve flere udfoldelsesmuligheder (eksempelvis boldspil), som kreever mere plads.

| forbindelse med SAVE-analysen af kulturhistoriske bygninger, som samtidig med denne sag forelaeg-
ges politisk for TMU, @U og KB i februar/marts 2018, er den gamle hudecentral blevet udpeget som den
mest bevaringsvaerdige bygning i Kirkebjerg. Derudover er bygningerne pa Kirkebjerg Parkvej 7 ogsa
udpeget som bevaringsveerdige.

Teknisk Forvaltning ser helst, at Kirkebjergs kulturhistorie bevares i videst mulig omfang. Teknisk For-
valtning erkender dog, at visse typer af bygninger — herunder lagerhaller og lignende — er svaere at om-
danne til boliger seerligt grundet manglende lysindfald og en udfordrende bygningsdybde.

| det konkrete tilfeelde har arkitekterne forsggt at indarbejde Hudecentralen som en del af boligomradet,
men den er vanskelig at bygge om til boliger uden at aendre pa bygningens karakteristiske udseende.

Teknisk Forvaltning vurderer, at Hudecentralen grundet bygningens dybde og udformning er sveer at
genanvende til boliger, og foreslar pa den baggrund, at Kommunalbestyrelsen ikke veelger at bevare
Hudecentralen i Lokalplan 243.



Side 3

Gkonomiske konsekvenser
Vedtagelsen af lokalplanen og kommuneplantilleegget vil ikke i sig selv have gkonomiske konsekvenser.

Teknisk Forvaltning indstiller,
at Kommunalbestyrelsen godkender at sende forslag til kommuneplantillaeg nr. 18 i offentlig hgring i 8
uger, og
at Kommunalbestyrelsen godkender at sende forslag til lokalplan 243, Kirkebjerg Separk 5 og Kirke-
bjerg Parkvej 7, i offentlig haring i 8 uger med bl.a.:
a) mulighed for at bygge op til 8 etager mod Glostrup Kommune med et faldende etageantal mod
syd.
b) mulighed for at bygge op til 130%, pa det nordlige byggefelt og op til 90% i det sydlige byggefelt
med krav om at mindst 70% af parkeringen skal etableres i konstruktion.
c) at Hudecentralen, som beskrives som bevaringsveerdig, kan nedrives og erstattes af boligbygge-
ri.

Casper Toftholm
Direktor



