Programoplaeg for byggeri:

"Fremtidens aldrecenter”

Vesterled
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1. Introduktion og ramme

| dette udkast til programoplaeg beskrives rammer og gnsker for byggeri af “Fremtidens aldrecenter” i
Vesterled (arbejdstitel). Neervaerende programoplaeg danner grundlag for udarbejdelse af det endelige
byggeprogram og projektforslag.

"Fremtidens Zldrecenter ” skal fungere som erstatningsbyggeri for Gildhgjhjemmet, som ikke laengere er
tidssvarende og ikke kan rumme det fremtidige behov for plejeboliger.

1 2015 blev der udarbejdet rapporten “Fremtidens Gildhgjhjem - Analyse af fremtidens Plejecenter i
Brgndby”, der indeholdt forskellige scenarier for beliggenhed mv. De overordnede principper for et nyt
2ldrecenter er stadig geeldende, hvorimod der nu arbejdes med anden lokalitet.

Neaervaerende programoplaeg tager derfor udgangspunkt i det grgnne areal i Vesterled.

Pa samme made har der vaeret en udvikling i befolkningsprognosen. Neervaerende programoplaeg kan
rumme 2 scenarier alt efter politisk beslutning. Hvis der vaelges at tage udgangspunkt i prognosen for 2024,
skal "Fremtidens £ldrecenter” indeholde 112 boliger fordelt pa plejeboliger, skaermede enheder og
midlertidige pladser. Tages der udgangspunkt i 2026 skal ”“Fremtidens Zldrecenter” indeholde 129 boliger
fordelt pa plejeboliger, skeermede enheder og midlertidige pladser

1.1 Vision

Visionen for “Fremtidens Zldrecenter” er at skabe et sammenhzengende aldrecenter, der fgrst og
fremmest er et aktivt levende hjem for den aldre, og som kan understgtte borgeren i at mestre eget liv sa
godt som muligt. Samtidig skal huset give mulighed for at levere hgj kvalitet af pleje og omsorg samt sikre
et godt arbejdsmiljg for husets mange ansatte.

Velferdsteknologi skal indtaenkes som understgttelse til borgerens selvhjulpenhed og autonomi, og huset
skal bygningsmaessigt og teknisk vaere gjort klar til at kunne anvende de mange nye teknologier, der
kommer i de kommende ar.

Huset skal bygges til at kunne dakke den fremadrettede demografiske udvikling samt vaere sa fleksibel, at
funktionerne kan tilpasses de skiftende behov.

Med Det Naere Sundhedsvaesen far kommunerne en meget mere aktiv rolle i fremtiden. Det er dog endnu
uvist helt konkret, hvad f.eks. supersygehusene vil betyde for det kommunale sundhedsvaesen. Det ma dog
forventes, at mange opgaver vil flytte sig fra regioner/sygehuse til kommunerne. Dette vil f.eks. kraeve
stgrre plejemaessigt akutberedskab i Brgndby bl.a. i form af flere midlertidige pladser og akutpladser.

1.2 @konomisk ramme for byggeri

I henhold til bekendtggrelsen om stgtte til almene boliger m.v. (nr. 1226 af 14. december 2011) er der
fastsat maksimumbelgb for, hvor meget nybyggeri af stgttede boliger ma koste. Belgbet er opgjort i m2.
Nar der er truffet politisk beslutning om antallet af boliger, vil der blive udarbejdet et selvstandigt notat
om gkonomi.




1.3 Grund og lokalplan
Vesterledsparken er i dag et offentligt grgnt areal delvis ejet af kommunen og et overjordisk samt
underjordisk regnvandsanlzaeg ejet af Hofor.

Placeringen af plejehjemmet i Vesterledsparken vil kreeve en ny lokalplan og kommuneplantilleeg.

Galdende lokalplan

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 212 for erhvervsomradet Ragnesminde Nord. Det er lokalplanen, der
bestemmer, hvad de forskellige omrader kan anvendes til.

Link til lokalplanen

http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20 1048949 DRAFT 1186391043772.pdf
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De kommunale arealer ligger i delomrade A2. Lokalplanen siger om anvendelsen:
§ 3 OMRADETS ANVENDELSE1

3.1 For delomrade A gzlder fglgende bestemmelser:

Delomrade A1 ma kun anvendes til bgrneinstitutioner.

Delomrade A2 ma kun anvendes til grgnt omrade.

Delomrade A3-A6 ma kun anvendes til tekniske anlaeg m.v.

Kommunen kan ikke dispensere for anvendelsen i en lokalplan. Det betyder, at der skal udarbejdes en ny
lokalplan, fgr at arealet evt. kunne bruges til “Fremtidens Zldrecenter”

Kommuneplanrammer

Der er to kommuneplanrammer, der deekker omradet, 201.2 og 201.4.




201.2 er udlagt til offentlige, men kun byggerii 1,5 etage og max. 8,5 m hgjde. Hvis man vil bygge i mere
end en etage skal denne ramme aendres.

201.4 giver mulighed for taet-lav boligbyggeri. Denne ramme skal aendres, hvis der skal vaere mulighed for
Gildhgjhjemmet.

Et kommuneplantilleg kan udarbejdes og vedtages sammen med en ny lokalplan.

1.4 Lovgrundlag for boliger og service

Byggeriet opf@res efter Lov om almene boliger § 105, og beboerne modtager service efter Lov om social
service §§ 85, 83 og § 97.

1.5 Projekterings/udbud/entrepriseform
Projektet udbydes. Kommunale Ejendomme (KE) er bygherreradgiver.

Det forventes, at projektet udbydes som funktionsudbud, enten som totalentreprise eller OPP

2. Funktionsbehov

De overordnede pejlemaerker og principper tager udgangspunkt i anvisningerne fra Statens
Byggeforskningsinstitut (SBI). Det forventes, at byggeriet lever op til disse.

2.1 Funktionsbehov

"Fremtidens Zldrecenter” vil bade vaere et hjem for borgerne og en arbejdsplads for personalet, og det er
vigtigt, at det indrettes mest optimalt for begge funktioner. Det er sdledes vigtigt, at boligerne fremstar
som et hjem for borgerne og ikke som “institution’. Arkitekturen skal understgtte borgernes trivsel,
forskellige gnsker og behov og oplevelsen af "hjemlighed’ ogsa i feelles arealerne. Der skal medtaenkes
rumlig variation, luftighed, dagslys og udsigt, god akustik i alle rum, variation i overflader og detaljer. Der
skal vaere variation i rum og oplevelser — og plads til bade hygge og fysisk udfoldelse.

Arkitekturen skal abne op mod omverdenen, og felles arealerne skal understgtte feellesskab og aktiviteter,
som den enkelte kan veelge til og fra.

Byggeriet skal desuden tilgodese krav om velfeerdsforanstaltninger til personalet samt leve op til
geldende regler vedr. arbejdsmiljg, herunder ogsa vedr. plads, indretning, indeklima, materialer mv.

Det forventes, at en meget stor del af beboerne pa aldrecentre i fremtiden vil veere udfordret af
demens. Dette skal der tages hgjde for i bade arkitekturen og indretningen af “Fremtidens
Zldrecenter”.




Boligerne vil indeholde tre arealtyper pa ldrecenteret foruden udearealer.

OPDELING AF AREALER | TRE KATEGORIER

Privat Faelles Serviceareal
boligareal boligareal

Billede fra Gentofte Kommune, Det gode liv- i nye rammer, 2014.

Den private bolig er der, hvor hjemlighed og individualitet stiller stgrst krav til fleksibel indretning. Samtidig
skal de enkelte rum udfgres, sa der er gode arbejdsforhold nar personalet skal udfgrer pleje.

Krav/@nsker til private boligarealer:

Alle private boliger skal have eget toilet og bad. Stgrrelse og indretningen af boligerne skal tilgodese
skiftende hjeelpemiddelbehov og gode arbejdsstillinger.

Jf. geeldende krav skal der som udgangspunkt veere mulighed for kgkken i de private boliger, og
kskkenerne skal som udgangspunkt vaere i form af minikgkkener/trinetter. De borgere, der ikke gnsker
minikgkken skal kunne fravaelge dette, men alle private boliger skal vaere forberedt til kgkken (aflgb og el).
| stedet for kgkkenet vil det vaere optimalt, hvis der kan indsaettes andre elementer, f.eks. skab/opbevaring
mm.

Krav/@nsker til faelles boligarealer:
Faellesarealerne skal indeholde forskellige rum og arealer, der kan rumme fglgende funktioner:

e Fallesrum / spise omrade
e Tv-stue
e Sanserum




e Aktivitetscenter

e Erstatning for Mgllesalen

e Kirke- og bederum

e Traenings- og behandlingsrum
o (Café

Fzellesarealerne skal bygges og indrettes, sa borgeren selv kan feerdes og finde frem og tilbage fra egen
bolig.

Krav/@nsker til servicearealer:

Servicearealerne skal bygges og indrettes til at understgtte deres funktion bedst muligt med fokus pa
arbejdsmilj@. Servicearealerne skal indeholde fglgende funktioner:

e Kontorer, kontorarbejdspladser og dokumentationsomrader
e Samtalerum og mgdelokaler

e Personalerum

o Kgkken / produktionskgkken

e Depot og renggringsrum

e Medicinrum, sygeplejeklinik, ergoterapeut og fysioterapeut
e Administration og reception

e Vearksted

e Omklzedning

e Kopirum

e Vaskeri

e Toiletter og garderobe

e Skyllerum

e Affaldsrum

e Teknikrum

2.2 Teknologi, hjelpemidler og smarte systemer

| boliger og feellesrum skal der indarbejdes plads og muligheder for at anvende velfaerdsteknologi,
hjeelpemidler og smarte systemer, der kan ggre borgerne sa selvstaendige/selvhjulpne som muligt og
understgtte et godt arbejdsmiljg.

Boligerne skal kunne tage hgjde for borgernes forskellige behov for hjaelpemidler (teknologiske og fysiske).
Boligerne skal ogsa kunne bebos af borgere med betydelige behov for stgtte omkring sig i form af
personalestgtte og hjeelpemidler. | byggeriet skal der tages hgjde for, at alle toiletter i borgernes egne
hjem forventes at blive udstyret med vasketoiletter. For nogle borgere kan det ogsa vere relevant med
sensorvandhaner og lignende i de private badevaerelser. Det vil vaere relevant pa personaletoiletter.




Der skal veere forberedelser til montering af loftslifte, og alle boligarealer skal vaere fysisk tilgaengelige for
rollatorer og- store elektriske kgrestole og samtidig leve op til de gaeldende krav til tilgaengelighed.

Der skal veere mulighed for at installere elektroniske lasesystemer og alarmer mm. med borgerens
funktionalitet i fokus.

2.3 Inventar
Teknisk Forvaltning leverer fast inventar som kgkken, indbygningsskabe og lignende. Dette inkluderes i
anlagssummen, og geelder ogsa for fellesarealerne.

De borgere, som skal flytte ind medtager eget Igst inventar (mgbler) samt personlige hjaelpemidler til privat
bolig.

Ved indkgb af fast inventar skal der tages hensyn til, at det skal veere slidstaerkt og patinere smukt.

3. Overordnede principper

De ovenover beskrevne funktionsbehov Igses via de overordnede principper, beskrevet i rapporten
"Fremtidens Gildhgjhjem - Analyse af fremtidens Plejecenter i Brgndby” — hvor de blev samlet under
overordnede principper for henholdsvis plejeanlaeg, plejebygningen, boligen og faellesarealerne.

De fplgende sider er fra rapporten:




Overordnede principper

Plejeanlaeg

I analysen omkring fremtiden plejehjem peger fremtidsforskningen pa forskel-
lige mulige fokuspunkter og principper for udformningen af et moderne ple-
jecenter. Her er nogle af de overordnede principper som Brgndby Kommune
kan vaelge at arbejde med i skabelsen af Fremtidens Gildhgjhjem.

Det udflydende gardrum med offentlig
adgang og ophold. Et fors@g pd at invitere

“byen” indenfor og skabe mere liv for pleje-
hjemmets beboere

)

Den afgreensede gdrd som giver bdde
beboere og personale tryghed til at
eldre kan vandre rundt i haveanlaeget
pd egen hdnd.

Stimulerende haver til de eeldre og demente
med forskellig fokus, sGsom opholdshave,
sansehave, vandrehave, musikhave, hvile-

have, bevaegelseshave, m.m.

L —

Udover den primeere hovedindgang sd skal
de mange sekundeere indgange og ankom-
ster ogsd dyrkes og derved stgtte op om
plejecenteret som et lille lokalsamfund.

i

LAV-TAT DEBYGGELSE

Til fremtidens GH @nskes et teet-lavt
bebyggelse med en glidende overgang
mellem inde og ude.

‘/—
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Fremtidens GH vil gerne invitere andre
erhverv indenfor. Det er med til at skabe
liv for centerets beboere og dermed
tilfgre dem en gget livsglaede.




Overordnede principper

Plejebygning

Her er nogle af de overordnede principper som man kunne valge at arbejde
med i indretningen af Fremtidens Gildhgjhjem.

A

Boliger og servicearealer omkranser feelles- Flere livsstilsgrupper pé fremtiden GH?
funktioner og kontorer. Grundet den blandede borgersammensaetning er der
Derved opleves plejecenteret mere som en bl.a. i Holland arbejdet med at inddele beboerne i
helhed og underbygge hjemligheden. grupper, som afspejler dem og deres tilhgrsforhold.

En mindre radikal Isning er — ogsa fysisk — at under-
st@tte typer/former for aktiviteter/samvaer

cee r". DD /

Visuel kontakt mellem bolig og feellesareal. FLEKSIBILITET!!!
Det er vigtig at have muligheden for at fole sig At dyrke fleksibiliteten i fremtidens GH vil betyde
inkluderet | feellesskabet og iagttage livet uden en stgrre frihed og arbejdsrum.

for boligen, hvis man er sengeliggende og
bundet til rummets fire vaegge.

Cirkuleaert gangforlgb i stedet for de lange JA tak til velfeerdsteknologi!
dgde gange som centeret i hgj grad praeges Personalet skal ikke erstattes af robotter, men
af idag vil veere med til at skabe en stgrre velfeerdsteknologien skal integreres som et

dynamik i plejecenteret. hjeelpemiddel til bade beboere og personale.




Overordnede principper

Bolig

Stgrstedelen af de borgere, der i dag bliver visiteret til en plejebolig, er i stgrre
eller mindre grad demente. Dette antal vil i henhold til prognoserne veere
stigende fremadrettet, og flere har samtidig mange kroniske sygdomme og
handicap. | dag er hovedparten af Brendby Kommunes plejeboliger ikke ind-
rettet efter personer med en demenssygdom endsige indrettet til de eendrede
pleje- og genoptraeningskrav samt det &endrede behov for tilstedevaerelsen af
traeningsredskaber, hvilket bade kan have en negativ effekt pa beboeren og
medarbejdernes arbejdsvilkar.*?

Derfor foreslas det, at boligerne i Fremtidens Gildhgjhjem alle indrettes som de-
mensegnede og med en stgrre fleksibilitet, sddan at det med fa midler vil kunne
tilrettes fremtidige og individuelle behov. Derudover vil der fortsat veere behov
for seerligt skaermede enheder for demente med szerlige behov for afskeermning.

Her er nogle principper, som man kunne valge at arbejde med i boligerne.

Betydningen af “hjem” er ogséa at have
sin egen hoveddgr. Sin egen dgr med sit
eget seerlige kendetegn.

For at understrege overgangen til egen
bolig fra de feellesarealer kan man arbej-
de med indgangsnicher som en semi-
S privat sfeere der kan indeholde nogle

= personlige ting uden for boligen.

M
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Opholdsrummet er boligens hjerte. Ved at indtaenke fleksible lzsninger

til at rumopdele kan opholdsrummet med lethed inddeles i bade stue og
soveveerelse. Dette vil kunne gadres ret enkelt ved fx mobile skabsvaegge eller

med demonterbare mobilveegge. Derved kan man ogsd selv have med-
bestemmelse pd om man vil have en stor stue og lille soveveerelse eller om-
vendt og helt fierne skillevaegen, som mange demente mdske vil foretraekke.

3 Teenk demens ind i plejeboligen - Analyse og investeringsbehov
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Det kan ofte veere et problem at skabe plads til forskellige plejesituationer
eller gvelser i en plejebolig. Ved at “gemme” flere af boligens funktioner
“veek” i en funktionsveeg, som kendes fra flere minimalboliger, sa vil det veere
muligt at pakke “tingene” vaek og skabe den plads som behovet kraever.

ELEMENTNICHEN
« MoBILKZKKEV

« PLEJELOSTYR

» EkSTRA OPBEVARING

MoBiL ke KKEN PLEJEUDST

Ved at teenke fleksibiliteten ind i plejeboligen i form at udskiftningselementer,
sdsom fx et mobilkskken, der kan udskiftes til mere opbevaringsplads eller
give plads til mere pladskreevende pleje- eller laegeudstyr.

Derved kan boligen aendre form som beboerens plejebehov andres.

Handicapbadeveerelserne pa et plejecenter er
meget pladskraevende for at kunne overholde
diverse krav om venderadius osv. Ved at teenke
indretningen af boligerne en smule anderledes
og evt. udnytte skydedgre og det tilstgdende
rum til venderadius for kgrestolsbrugere mini-
meres de dgde kvadratmeter pd badeveerelset
og giver mere plads til opholdsrum.




Overordnede principper

Feaellesareal

Faellesarealerne er et plejecenters centrale sociale samlingspunkter, og det er
derfor essentielt, at de fungerer for at ggre et plejecenter velkgrende.

Feellesarealerne skal stgtte op omkring et bredt udbud af aktiviteter og skal give
plads til bade socialt samveer, praktiske sysler, fysisk udfoldelse og mere intro-
verte ggremal. Det skal vaere op til den enkelte beboer, hvordan de vil inddrages
i feellesskabet og i hvilken en grad.

Demente sgger ofte mod liv og samvaer og gnsker derfor mindre boliger og
stgrre feellesarealer. Med den store overvaegt af demente er det derfor vigtig, at
faellesarealer er indrettet efter deres behov, men samtidig ikke udelukker andre
beboere fra at sgge mod fellesarealerne.*

Her er nogle principper man kan veelge at arbejde med i faellesarealerne pa
Fremtidens Gildhgjhjem.

e———"g\

LEVE-B0 MIL)p
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Man bgr overveje om man skal arbejde med leve-bo miljger i fremtidens GH.
Ideologien bag leve-bo miljger for aeldre er, at skabe et plejecenter uden insti-
tutionspreeg, hvor beboerne oplever det bedste fra den selvstaendige bolig med
privathed, neerhed og det individuelle - kombineret med et plejehjems tryghed.
Leve-bo miljger skabes i overskuelige boenheder med et hverdagsmiljg, hvor
beboerne fortsat kan tage del i eller opleve alle hverdagens garemdl.
Selvom de har et stort behov for pleje og omsorg.

Livet i et leve-bo milj@ svarer til livet i en familie med daglige ggremdal og fri-
tidsaktiviteter. Beboerne tager del i og oplever en genkendelig hverdag, hvor
beboerne, pdrgrende og personale er en integreret del. De daglige ggremdl
foregdr i boenheden sammen med beboerne og stgtter op omkring hjem-
ligheden pa plejecenteret.

4 Sadan kan du indrette dementes boliger / og begraense anvendelsen af magt.




Pé alt for mange plejecentre er feellesrummene domineret af fiensyn, som
kgrer 24/7, og som draeber det sociale samveerd.
Derfor foresldes det at “gemme” tvét veek i en tv-stue og holde larmen veek fra
de resterende feellesarealer.

Det er vigtigt, at faellesrummene er overskuelige og samlende, men der er
0gsa et stort behov for at kunne treekke sig lidt veek i feellesskabet. Derfor
foreslas det at arbejde med nicher, hvor den/de enkelte kan finde ro
og tryghed i hverdagen.

Feellesrummene skal stgtte op om et bredt udbud af aktiviteter.




4. Projektorganisering og tidsplan

Den naermere organisering og proces aftales med Teknisk Forvaltning (TF).

4.1 Interessenter
De mest centrale interessenter er identificeret som fglgende:

e Beboere og pargrende til “Fremtidens Zldrecenter”.

e Ledelse og personale

e Borgere i Brgendby Kommune, herunder naboer til byggeri i Vesterled.
e Teknisk Forvaltning

e Social- og Sundhedsforvaltningen — sarligt det nuvaerende Gildhgjhjem
e Social- og Sundhedsudvalget og Seniorradet i Brondby Kommune.

e /[ldresagen

e Leverandgrer til byggeri/entreprise.

4.2 Forslag til projektorganisering
Det foreslas, at projektet etableres med en projektorganisation som nedenfor samt en referencegruppe
med repraesentanter fra Brendby Kommunes Seniorrad.

Der kan etableres arbejdsgrupper efter behov/ad hoc. Der aftales naermere med TF omkring deltagerkreds,
ansvarsomrader og mgdekadence i styregruppe og referencegruppe. Den lokale
arbejdsmiljgorganisation/MED-udvalg skal inddrages i processen, nar det er relevant.

Bygherre:

Bygherre er Brgndby Kommunes Social- og Sundhedsforvaltning.
Bygherreradgiver:

Kommunale ejendomme (KE) Brgndby Kommune.
Styregruppe:

Social- og sundhedsdirektgr Niels Mgller
Zldrechef Lisbeth Sommer

Centerleder Mia Linda Mgller, Gildhgjhjemmet
Chef TF og KE?

Referencegruppe:

Seniorradet i Brgndby Kommune.
Projektgrupper:

16




Det foreslas, at der etableres projektgrupper i hhv. £&0O, Kommunale Ejendomme og TF.

| £&0 er projektleder/kontaktperson konsulent Tonni Hesselberg.

4.3 Involvering af personale og borgere
| Ipbet af processen involveres bergrt personale og bergrte borgere aktivt i processer omkring idéudvikling i
forhold til gnsker og krav til indretning, brug af feellesarealer og udearealer mv.

Der udarbejdes en saerskilt procesplan for dette, nar der foreligger en mere praecis tidsplan for
byggeprocessen.

4.4 Tidsplan
Tidsplan for udbuds/byggeproces foreslas udarbejdet af teknisk forvaltning.

Overordnede milepzle:

Programoplaeg uge xx 2018
Etablering af projektorganisation uge xx 2018
Forslag til lokalplan uge Xx-Xx
Orientering uge xx
Projektering XXXX
Varsling revisitation og flytning 20xx
Forventet indflytning 20xx
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