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Forslag til parkeringsnorm i Kirkebjerg - vedtagelse

Beslutningstema
Teknisk Forvaltning oplever, at udviklerne i Kirkebjerg @nsker en lavere parkeringsnorm for det nye byg-
geri, da Kirkebjerg ligger meget stationsneert, og skonomien i projekterne derved bliver bedre.

Teknisk Forvaltning konstaterer, at udviklingen inden for maden man bruger bilen pa gar hurtigere end
lovgivningen pa byg- og planomradet kan fglge med. Det medfarer en raekke udfordringer i forhold til en
manglende fleksibilitet i forbindelse med handheaevelse af eksempelvis en forskubbet anlaeggelse af par-
keringspladser efter behov.

Teknisk Forvaltning fremlaegger udviklernes forslag til en ny parkeringsnorm samt forvaltningens vurde-
ring og kommentarer.

Sagen foreleegges Teknik- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling
Kommunalbestyrelsen vedtog den 16. august 2017 en parkeringsnorm pa 1 p-plads pr. bolig for etage-
boliger i Brandby Kommune.

Den 17. august 2018 blev der afholdt et made for udviklere, investorer og ejere i Kirkebjerg. P4 madet
udfordrede udviklerne den vedtagne parkeringsnorm, og gnskede desuden en starre fleksibilitet i parke-
ringsnormen afhaengig af de konkrete projekters placering i forhold til stationerne.

(Model 1) Helt konkret udtrykte udviklerne gnsker om en lavere parkeringsnorm som fx:
- 1 parkeringsplads pr. 100 m2 boligareal
- 0,75 parkeringsplads (eller lavere) pr. bolig

(Model 2) Alternativt gnsker udviklerne mulighed for falgende model:
- Der udlzegges parkeringsareal til 1 parkeringsplads pr. bolig
- Der anlzegges 0,75 parkeringspladser pr. bolig
- De resterende 0,25 parkeringspladser pr. bolig anleegges kun, hvis behovet opstar

Dette argumenteres med:

- Kirkebjerg ligger meget stationsneert i forhold til Glostrup Station og den kommende Kirkebjerg
Letbanestation.

- Feerre parkeringspladser kan vaere med til at give de nye beboere et "opdrag” i at bruge offentlig
transport i stedet.

- Udviklingen peger pa, at der kommer flere delebilsordninger (1 delebil kan i et omrade som Kirke-
bjerg erstatte 4 biler) og selvkgrende biler i fremtiden.

- De nye beboere kommer fra Kgbenhavn. Dette segment bruger i starre omfang offentlig transport
eller cykler.



Side 2

Parkeringsnotat:

Teknisk Forvaltning har som opfalgning pa medet d. 17. august 2018 faet Urban Creators (en af Dan-
marks ferende radgivervirksomheder inden for parkeringslgsninger, som ogsa har veeret radgiver pa Ud-
viklingsplanen for Kirkebjerg) til at udarbejde et notat om parkering. Notatet er vedhzeftet som bilag.

Det fremgar at notatet fra Urban Creators, at en raekke nabokommuner og andre kommuner, der er no-
genlunde sammenlignelige med Brgndby, har en parkeringsnorm pa mellem 1-2 parkeringspladser pr.
etagebolig og 1,5-2 parkeringspladser pr. reekkehus. Dog har nogle kommuner valgt at acceptere en la-
vere parkeringsnorm (0,75 pr. bolig eller 1 pr. 100 m2) for stationsnaer bebyggelse, safremt at nogle be-
tingelser kan imgdekommes. Eksempelvis at der skal etableres et bestemt antal delebilspladser, eller at
en stgrre andel p-pladser skal etableres i konstruktion.

Urban Creators skriver, at der er gode erfaringer med anvendelse af delebilsordninger i sterre byomra-
der. Forskningen viser, at en delebil i Kirkebjerg kan erstatte 4 privatejede biler, og reducere parkerings-
behovet for privatbiler med 10-20%. Dette svarer til en parkeringsnorm pa 0,9 - 0,8 parkeringsplads pr.
bolig hvis udgangspunktet er 1 parkeringsplads pr. bolig.

Urban Creators har falgende hovedkonklusioner:

- Kirkebjerg skal ses som en samlet stationsnaer zone.

- Safremt at der kan tinglyses delebilsordninger, giver det mening at fastseette en lavere parkerings-
norm, og eventuelt omdanne nogle parkeringspladser til cykelparkering.

- Nabokommunerne (og sammenlignelige kommuner) arbejder med en p-norm der svarer til omkring
1 p-plads pr. etagebolig. Nogle steder har man i stationsnaere omrader besluttet at nedsaette p-
normen yderligere pa betingelse af, at der etableres baeredygtige mobilitetslasninger herunder
delebilsordninger og fokus pa cykelparkering.

(Model 1) — lavere parkeringsnorm
Fordele:
- Man kan give de nye beboere gget incitament til at fravaelge bilen og bruge den offentlige kollekti-
ve transport i stedet.
- Der vil veere faerre biler pa vejene.
- Mindre parkeringsarealer giver plads til eksempelvis grgnne rekreative arealer.
- Byggeprojektet bliver billigere for udvikler, hvilket kan betyde, at der kan ga flere penge til at sikre
kvalitet i bebyggelsen.

Ulemper:

- Hvis beboerne har flere biler end forventet, vil der opsta parkeringsproblemer. Erfaring fra blandt
andet Brgndby Strand viser, at beboerne vil parkere pa villavejene uden for Kirkebjerg, og der-
med flyttes parkeringsproblemet laengere ud.

- Det er kommunen, der i sidste ende star tilbage med ansvaret, og skal sagsbehandle indkomne
klager m.m.

(Model 2) — anlaeg af 0,75 p-plads pr. bolig og mulighed for en forskubbet anleeggelse af de resterende
0,25 p-plads pr. bolig

Fordele:
- Giver bedre fleksibilitet i planlaegningen
- Billigere projekt for udvikler
- Parkeringspladser etableres efter behov

Ulemper:
- Udfordrende at handhaeve for kommunen ved hjaelp af planloven.
- Udfordrende at bedemme og vurdere, hvormar behovet opstar for at anleegge de resterende 0,25
p-pladser pr. bolig



Side 3

Teknisk Forvaltnings vurdering:

Teknisk Forvaltning konstaterer, at udviklingen inden for maden man bruger bilen pa gar hurtigere end
lovgivningen pa byg- og planomradet kan faglge med. Det medfarer en reekke udfordringer i forhold til en
manglende fleksibilitet i forbindelse med handheevelse af eksempelvis en forskubbet anlaeggelse af par-
keringspladser efter behov.

Pa mgdet den 17. august 2018 for udviklere, investorer og ejere i Kirkebjerg, blev der peget pa en reekke
Igsninger i forhold til regulering af en forskubbet anlaeggelse af parkeringspladser (model 2). Herunder
blev parkeringsfonde, privatretlige tinglysningsaftaler og lokalplanbestemmelser naevnt.

Forvaltningen er kommet frem til fglgende i forhold til lovgivningen:

¢ At man ikke kan regulere en forskubbet anleeggelse af parkeringspladser ved hjaelp af planloven,
byggeloven eller vejloven.

¢ At tinglysningsaftaler i praksis er den eneste made at handhaeve den forskubbede anlaeggelse pa.
Det er dog kommunen, der i sidste ende vil sidde med opgaven, hvis det viser sig, at der ikke er
parkeringspladser nok. Kommunen vil i s& fald ikke veere myndighed, da der sa er tale om et pri-
vatretligt spgrgsmal, der skal lgftes til domstolsafgarelse, hvis der opstar tvist.

Det ma forventes at boligprojekterne bygges over en arreekke. Safremt at det viser sig, at behovet for
parkeringspladser ikke er sa stort, som forventet, vurderer forvaltningen, at det i visse tilfeelde kan give
mening at dispensere fra lokalplanernes bestemmelser om parkeringsnorm. Teknisk Forvaltning vil -
bende evaluere eventuelle dispensationer, som gives hen ad vejen.

Teknisk Forvaltning vurderer pa baggrund af anbefalingerne fra Urban Creators;

- At man som udgangspunkt skal fastholde en parkeringsnorm pa 1 p-plads pr. bolig

- At etablering af beeredygtige mobilitetslgsninger, herunder delebilsordninger eller forbedrede for-
hold for cyklister, kan reducere behovet for parkeringspladser. Hvor stor en reduktion der er tale
om, skal undersgges naermere.

- Hvis der arbejdes med delebilsordninger for at reducere parkering i terreen, skal det ske via di-
spensationer fra gaeldende lokalplaner, hvor der samtidig tinglyses en byrde pa ejendommen,
hvoraf det fremgar, at der skal etableres 1 p-plads pr. bolig hvis delebilsordningen opgives eller
der alligevel viser sig behov herfor.

Teknisk Forvaltning indstiller,

at Kommunalbestyrelsen fastholder den geeldende parkeringsnorm pa 1 p-plads pr. etagebolig i Kirke-
bjerg i udviklingsplanen

at Kommunalbestyrelsen giver gregnt lys til, at Teknisk Forvaltning arbejder videre pa en konkret model
for, hvordan og i hvilket omfang der kan dispenseres til og tinglyses en lavere p-norm pa terraen pa
betingelse af, at der til gengaeld sikres baeredygtige mobilitetslasninger sa som delebilsordninger og
bedre forhold for cyklister.

at Kommunalbestyrelsen i bekraeftende fald samtidig bemyndiger Teknisk Forvaltning til at opdatere
udviklingsplanen for Kirkebjerg jf. ovenstaende.

Casper Toftholm

Bilag 1: Notat om parkering fra Urban Creators



