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Indhold/

Indhold

Notatet undersgger teethederne for Kirkebjerg omradet,
og hvilke konsekvenser det kan have for den overordnede
gennemsnitsteethed, hvis delomrade 9 stiger i teethed.

Der er samtidig @nsket en tilpasning af delomrade 4, 7 og 10,
samt tilfojet et delomrade 11.

Notatet er opbygget i to dele:

Del 1. ser pa om en @&ndring af taethed i delomrade 9 vil have
konsekvenser for den overordnede gennemsnitsteethed pa 95% i
Kirkebjergomradet.

Del 2. ser konkret pa delomrade 9 med nuveerende teethed pa
35% om konsekvenserne af at gge til hhv 40% og 45% i rumligt
volumenstudie.

Vurdering

Den overordnede gennemsnitsteethed pa 95% giver mulighed
for gode friarealer og sammenhaeng med parkering.
Udviklingsplanen definerer en variation i teetheder sa det er
hgjest mod Sdr. Ringvej og mod togbanen, mens det trapper ned
mod gst, sa det kan mgde skalaen i villakvarteret.

Som de tre studier viser vil en eendring af delomrade 9 til en
teethed pa 40% eller 45%, sagtens kunne fungere i omradet.
Det vil give en minimal eendring af gennemsnitsteetheden til hhv
95,7% eller 96% for hele Kirkebjergomradet, det vigtigste vil
derfor vaere en nedtrapning til 2 etager mod villakvarteret i gst.

Justeringen af delomrade 4, 7, 10 og 11 vil sammenlagt overholde
intentionen med gennemsnitstaetheden pa 95% for hele omradet.
Reduktion af teetheden i delomrade 10 og en stigning i
delomrade 4 og 7 er i overensstemmelse med intentionen om at
bebyggelsen skal veere mindre teet og lavere mod syd og mod
Kirkebjerg Allé.

Det er vores vurdering at de grundleeggende kvaliteter af
en gron by med plads til friarealer, som har veeret tilstraebt
indenfor ovennaevnte rammer kan fastholdes i nzervaerende
udviklingsplan.

< Illustrationsplan 1:4000




Volumen inden studie
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Volumen med reviderede

taetheder
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Teetheder revideret
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Bystruktur/
Teetheder

Der er vedtaget en politisk beslutning om en gennemsnitsteethed
pa 95% for hele Kirkebjerg.

Hovedintentionen i fordelingen af bebyggelsesprocenter indenfor
de enkelte delomrader er at bebyggelsen skal veere hgjest og
teettest mod Glostrup og Sdr. Ringvej og sé falde mod syd og
Kirkebjerg Allé, for at tilpasse sig skalaen i de omkringliggende
omrader.

De forskellige delomrader er blevet tildelt en overordnet teethed
som angivet pa plandiagrammet.

Der er sket en revidering af delomrade 4, 7, 9 og 10, og tilfejet
delomrade 11 som udstykning til boliger og detailhandel.




Bystruktur/
Hgjder og Etageantal

Plandiagrammet angiver principielt hgjder og etageantal i de
forskellige delomrader.

Dette er lavet med udgangspunkt i delomradernes

bebyggelsesteetheder og giver en robust mulighed for en
Hojder for Hojder revideret variation i hgjder.
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Delomrade 9
3 scenarier



" Delomrade 9/
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Scenarie A - 35%

udgangspunktet for arbejdet med udviklingsplanen.

Det resulterer i en bebyggelse pa ca. 2 etager med enkelte

punkter i 3 etager samt phus i 3 etager.

Delomrade grundareal ca. 30.700 m2

bygningsaftryk 5300 m2 / phuse 1200m2

etageantal 2-3

bebygget areal 10.745 etm

gns bebyggelsesprocent for hele Kirkebjergomradet 95%
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Scenarie B - 40%

phus i 3 etager..

Delomrade grundareal ca. 30.700 m2

|
20
0

bygningsaftryk 5300 m2 / phuse 1200m2
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etageantal 2-3

bebygget areal 12.280 etm

gns bebyggelsesprocent for hele Kirkebjergomradet 95,7%
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Scenarie C - 45%

phus i 3 etager..

Delomrade grundareal ca. 30.700 m2
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gns bebyggelsesprocent for hele Kirkebjergomradet 96%

bygningsaftryk 5300 m2 / phuse 1200m2
bebygget areal 13.800 etm

etageantal 2-3
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