DBY KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 212

for

erhvervsomradet
Ragnesminde Nord

Al S R tECr, Ol imas
AT s e 1 BE Ry

s . R = i i un*:?&mmnh =
E] Eﬂﬁﬂjﬂ lﬁ% E?‘a T":*: =
Bl B -

FPESL 8 Qt
A e R Y

-:e#%ﬁitli!‘ili e mun 17 i .-“ ""--"él&_'l,
W e i L " ik = e

[= ¢mﬂ3

f

~ et
24 e e N
rr""‘v_‘_ i,
o AL S 0 s A
i “:h,uf;h o )

nnE" g
E EE === umﬂg

o)
=g ooo = apahg
Foogn gEEA ==" EE'E“

prd
oe0

o
[=]
Dﬂ
iy
2 g0l omm Q.‘}""Gg [
% unﬂﬂﬂﬁ;lﬁpq 1 i
poo0 0 ageb™d fa g %i'ﬁ
w =lng O g gy (B E%

R

10LAD 5 _ppao StlT1
gt 0 s o onrdl

Teknisk Forvalthing Marts 1994



BRZNDBY KOMMUNE
Kommunalbestyrel sen

LOKALPLANNR. 212

for

ERHVERVSOMRADET

RAGNESMINDE NORD



| henhold til Planloven (lov nr. 388 af 6. juni 1991) fastsadtes herved faglgende bestemmel ser for
det i § 2 naevnte omrade i Brandby kommune:

§1

LOKALPLANENS FORMAL

11

12

121

122

123

§2

Lokalplanen har til formal:

a  skre a omrédet kun anvendes til erhvervsformd (industri,
vagksted, oplag, servicevirksomhed og offentlige anlasg med
tilhgrende administration samt bolig med tilknytning hertil),

a  opdele omradet i zoner til bestemte typer af virksomheder,
sdledes at der ikke opstér konflikter mellem virksomheder i
omradet og de omkringliggende boligomrader,

a  sikre grundvandsbeskyttel sesomrader,

a  skrebedre oversigtsforhold langs veje med lastbil sparkering.
L okal planens retsvirkninger:

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af |okalplanen og
offentliggerelsen heraf ma giendomme, der er omfattet af planen,
ifelge Planlovens 8 18 kun udstykkes, bebygges eler i avrigt
anvendesi overensstemmel se med planens bestemmel ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en giendom kan fortssdte
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaagy m.v., der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempel ser af 1okal planens bestemmel ser.

LOKALPLANENS OMRADE

21

Omradet afgraases som vist pa kortbilag 1, tegning nr. L. 212/1, og
omfatter matrikelnumrene:

120,

122,

133,

20d,20e,20g,20h,20i,20k, 201,20 m, 20 n, 20 0, 20 p, 20 q,
201,20, 20t, 20v, 20 z, 20 @, 20 ab, 20 ac, 20 ad, 20 ag, 20 &k,

21 df, 21 dg, 21 di, 21 dk,

28 If,

29du, 29 dv, 29 &, 29 em,

30anog 30 a0

ale Brandbyvester by, Brandbyvester samt alle parceller, der efter
den 1. august 1993 udstykkes fra disse ggendomme.

Lokalplanens omréde opdeles, som vist pa kortbilag 1, i delomra
derne:
A1-Ag til offentlige formd samt



22

§3

B til erhvervsformd

L okal planomrédet er beliggendei byzone.

OMRADETS ANVENDEL SE!

31

311

3.2

321

322

3.2.3

324

3.25

3.2.6

§4

For delomréde A gadder falgende bestemmel ser:

Delomrade A; makun anvendestil barneinstitutioner.
Delomrade A, makun anvendestil grent omrade.
Delomrade Az-As makun anvendestil tekniske anlaag m.v.

Der ma kun etableres bygninger i de enkelte delomréder der er
negdvendige for omradets drift.

For delomréde B gedder falgende bestemmel ser:

Delomradet ma kun anvendes til erhvervsformad herunder industri,
vagksted, handel- og transportvirksomhed samt servicevirksomhed
og detil virksomhederne harende lager- og kontorfunktioner.

Der ma ikke indrettes detailhandelsvirksomhed, bankvirksomhed
eller anden virksomhed med amindelig kundebetjening. | begraanset
omfang, kan der dog efter kommunabestyrelsens tilladelse i hvert
enkelt tilfadde indrettes servicevirksomhed for naromrédet.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der indrettes enkelte boliger,
nar disse anvendes af indehaver, bestyrer, portner eller anden person
med lignende tilknytning til virksomheden.

Det pa kortbilag 1 med speciel signatur markerede omrade skal vage
beplantet og ma ikke pa nogen made bebygges dler anvendes til
parkering.

Der ma ikke etableres virksomheder eller anlasg i strid med den
retningsgivende  opdding/zonering og  klassificering &
virksomheder, der er angivet pa kortbilag 1 samt bilag 1.

Inden for omradet kan opferes transformerstationer til kvarterets

forsyning, nar de opfares som "kompaktstationer" med placering
efter neaamere aftale mellem NESA og kommunal bestyrel sen.

UDSTYKNING

41

4.2

Udstykning/area opdeling ma kun foretages med kommunalbestyrel -
sens godkendelse i hvert enkelt tilfadde.

Ingen grund i delomrdde B ma udstykkes i mindre enheder end
3.000 n? og med en mindre facadel aangde end 35 m.

) Den nordlige del af lokalplanomrédet er i regionplanen belagt med grundvandsbeskyttelsesinteresser, hvorfor
der kun ma placeres grundvandstruende virksomheder og anlagg, hvis det kan sikres, at der ikke kan forekomme
nedsivning af forurenende stoffer til grundvandet. Den sydlige del af lokalplanomradet ligger i et omrade med
begramsede grundvandsbeskyttel sesinteresser, hvor grundvandstruende virksomheder og anlaeg kan etableres pa

normale miljemassige vilkar.



§5 VEJ- OG PARKERINGSFORHOL D?

5.1 Stier

511 Der udlamges ared til stierne ab og c-d i en bredde af 6,0 m som
angivet pa kortbilag L 212/1.

5.2 Parkering®

521 | delomréde B skal der udlaagges parkeringsareder svarendetil:

1 plads pr. 45 m? kontorareal
1 plads pr. 60 m? produktions- eller lageraredl.

5.3 Byggelinier®

531 Langs Park Allé fastsadtes en byggelinie pa 15,0 m fravejskel.

532 Langs alle gvrige veje fastsadtes en byggelinie pa 10,0 m fravejskel.

533 Arealet mellem byggelinie og vejskel ma ikke anvendes til nogen
form for bebyggel se.

§6 BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING

6.1 For delomréde A gadder falgende bestemmel ser:

6.1.1 | delomréde A; ma bebyggel sesprocenten ikke overstige 40.

6.1.2. Delomréderne A>-As ma kun bebygges med de for de tekniske

funktioner ngdvendige anlag.

6.1.3 Bygninger ma ikke opfares med mere end 1Y% etager og intet punkt
af en bygnings ydervasg dler tagflade ma gives en hgjde, der
overstiger 8,5 m over terram (niveauplan).

6.2 For delomréde B gedder falgende bestemmel ser:

6.2.1 | delomrédet ma bebyggel sesprocenten for den enkelte gjendom ikke
overstige 75.

6.2.2 Det bebyggede aread pa den enkelte gjendom ma ikke overstige 40%

og rumfanget ma hgjst udgare 3 m*® pr. m? grundareal. Rumfanget
beregnes af hele den del af bygningen, som er over faadigt terram,

%) Karsel med lastbiler til lokalplanomrédet skal ske ad Park All¢/Banemarksve eller Vallensbak
Torvevej/Kornmarksvej, dader er gennemkarsel forbudt for lasthiler pd Banemarksvej ved punktet Q, som
angivet pakortbilag L 212/1.

% Lasthilparkering og parkering af satevogne langs vejenei omrédet mé kun ske pdde af Brendby ~ Kommune
og politiet udpegede stragkninger.

) Langs Vallensbak Torvevej gadder den af vejbestyrelsen, Kbh.'s Amt, til enhver tid fastsatte bygge-
linie, for tiden 17,0 m.



6.2.3

6.24

6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.3

§7

herunder evt. kviste, fremspring, skorstene m.v.

Mindst 25% af grundarealet skal anlaggges som beplantet friareal og
opholdsared.

Bygninger ma ikke opfares med mere end tre etager og ma ikke
gives starre facadehgjde end 10,0 m malt fra terraan (niveauplan) til
skaaingen mellem facade og tagflade.

Intet punkt af en bygnings yderveey dller tagflade ma gives en hgjde,
der overstiger 15,0 m over terraan (niveauplan).

Ud over lovligt bygningsprofil kan kommunalbestyrelsen tillade, at
der etableres skorstene, trappe- og eevatortdrne  samt
ventilationsanlagy og lignende teknisk anlasg.

Bygninger ma ikke placeres naamere naboskel end 5,0 m.

De pa kortbilag L 212/1 med sort markerede bygninger, skal sages

bevaret og maikke nedrives uden kommunalbestyrel sens tilladel se.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

71

7.2

7.3

§8

Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes materialer og farve-
sadning, som efter Kommunalbestyrel sens skan virker skeemmende.

Skiltning og reklamering ma kun finde sed efter
Kommunalbestyrelsens godkendelse i hvert enkelt tilfedde. Pa
bygninger ma der ikke skiltes over facadehgjde.

Andringer af udvendige bygningssider pa de pa kortbilag L 212/1

med sort markerede bygninger ma kun foretages med kommunal-
bestyrel sens godkendel se.

UBEBYGGEDE AREALER

8.1

811

8.2

821

822

8.2.3

Fadles for delomrade A og B gadder falgende bestemmel ser:

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befasstelse eller lignende
gives et efter kommunal bestyrel sens skan ordentligt udseende.

For delomréde B gedder falgende bestemmel ser:

| delomrédet skal udenders oplag afskeames med fast hegn
(plankevaak, mur eller anden afskeamning) i en hgjde af min. 2,0 m
og holdes mindst 15,0 m fra vejskel mod Park Allé og 10,0 m fra
veskel mod @vrige vele samt mindst 3,0 m fra naboskel.

Gardspladser, parkeringsaredler mv. ska holdes mindst 5,0 m fra
veskel og mindst 3,0 m fra naboske.

Hegn hgjere end 1,0 m ma ikke placeres naamere fortovs bagkant
end 15,0 m langs Park Allé og 10,0 m langs gvrige veje.



8.24

§9

Der ska etableres udenders opholdsareder til de beskadtigede,
mindst svarende til 1 m? pr. dagbeskadtiget.

FORUDS/ATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BE-
BYGGEL SE°

9.1

9.2

921

922

§10

Al ny bebyggelse inden for lokal planomradet skal tilduttes kollektiv
varmeforsyning, jf. bestemmelserne i kommunens varmeforsynings-
plan.

For delomréde B gedder falgende bestemmel ser:

| delomradet ma ny bebyggelse til kontorforma ikke tages i brug,
for der er fremsendt beregninger og mdlinger til kommunen, der
viser, a de til enhver tid gaddende bestemmelser i
miljglovgivningen om indenders stgjniveau - i dag 35 dB(A) - i
opholdsrum og arbgjdsrum ikke overskrides.

Far bebyggelse tages i brug, ska der vage etableret parkeringsarea
ler, jf. 85.2, 1 et af kommunalbestyrel sen godkendt omfang.

OPH/AVELSE AFBYPLANVEDTAGTER

10.1

10.2

8§11

Den a Boligministeriet den 26. september 1947 godkendte
byplanvedtasgt nr. 1 samt den 2. marts 1964 godkendte tillagg nr. 6
til byplanvedtaggt nr. 1 ophaeves for matr. nr. 21 df, 21 dg, 21 di og
21 dk Brandbyvester by, Brandbyvester.

Den a Boligministeriet den 12. september 1961 godkendte by-
planvedtaggt nr. 9 samt den 16. juli 1962 godkendte tillagg nr. 1 til
byplanvedteegt nr. 9 ophaeves for matr. nr. 28 If, 29 du, 29 e og 29
em Brandbyvester by, Brandbyvester.

VEDTAGEL SESPATEGNING

111

11.2

Sdledes vedtaget af Brendby kommunalbestyrelse den 13. oktober
1993.

| henhold til 8 27 i Planloven har Brandby kommunalbestyrel se den
9. marts 1994 vedtaget foranstaende |okalplan enddligt.

P.k.v.

Kjeld Rasmussen

Vagn Tovgaard

®)  Opmazksomheden henledes pa vejledninger/retningslinier der gadder i henhold til Miljestyrelsens vejledning
nr. 6/1985 " Stgj og vibrationer frajernbaner”.



BILAG1

Klassificering af virksomheder

Klasse 1 0 meter(i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter -
Klasse 3 50 meter -
Klasse 4 100 meter -
Klasse 5 150 meter -
Klasse 6 300 meter -
Klasse 7 500 meter -

Klasse 1 omfatter de virksomheder og anlagy, som ikke giver anledning til naevnevaadig
pavirkning af omgivelserne og sdledes kan integreres med boliger. Hovedparten af virksomhederne
i denne klasse er forretninger, liberale erhverv, kontorer og smaveaksteder med butik.

Klasse 2 virksomheder giver anledning til ganske ubetydelig pavirkning af de neameste
omgivelser og vil kunneindplaceresi omréder, hvor der ogsa findes boliger. Denne klasse omfatter
typisk mindre virksomheder af typen bogbinderier, elektronikvaaksteder og f.eks. laboratorier.

Klasse 3 omfatter virksomheder, som fra udenders aktiviteter (herunder transport) og smaafkast
giver anledning til en mindre pavirkning af omgivelserne. Virksomhederne bgr placeres i
industriomrader evt. i randzonen, hvis omradet er zonet, idet virksomhedstypen ofte vil veae
forenelig med forureningsf@lsomme naboomrader. Inden for denne klasse fader mange
handvaarksprasgede virksomheder og visse servicevirksomheder.

Klasse 4 omfatter de mindre belastende af de egentlige produktionsvirksomheder. Som hovedregel
ber de placeres i egentlige industriomrader. Klassen rummer bl.a. visse levnedsmiddel fabrikker og
mindre, overfladebehandlende virksomheder, herunder autolakkerier.

Klasse 5 rummer mere belastende produktionsvirksomheder/fabrikker, sdsom visse
maskinfabrikker, betonfabrikker og farve- og lakindustrivirksomheder.

Klasse 6 indeholder en rakke industrivirksomheder, som kan belaste omgivelserne i betydelig
grad. Placering ber finde sted i starre industriomréder, sa den gnskede afstand i forhold il
felsomme naboer kan opnds. Eventuelt vil placering ogsa kunne finde sted i industriomrader
forbeholdt virksomheder med saalige beliggenhedskrav. Til klassen harer f.eks. asfaltfabrikker,
dagterier, starre maskin- og betonfabrikker.

Klasse 7 omfatter virksomheder, der kan give anledning til en omfattende belastning af
omgivelserne, og som derfor normalt stiller saarlige beliggenhedskrav. Placering ber finde sted pa
arealer forbeholdt virksomheder med saalige beliggenhedskrav eller evt. i midten af store
industriomrader, hvor den forngdne afstand i forhold til felsomme naboer kan opnés. Desuden kan
placering i saalige tilfadde ske i landzone pa baggrund af en nemere planlaggning (evt. en VV M-
vurdering). Klassen omfatter medicinal- og pesticidproduktion og kraftveaker.
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