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Vedtagelse af "Udviklingsplan for Kirkebjerg”

Beslutningstema
Teknisk Forvaltning fremlaegger "Udviklingsplan for Kirkebjerg” med henblik pa, at kommunalbestyrelsen
vedtager Udviklingsplanen endeligt.

Udviklingsplanen kan ses pa kirkebjerg.info eller www.brondby.dk Kommunalbestyrelsen besluttede pa
sit mgde den 10. oktober 2018 at sende udkast til "Udviklingsplan for Kirkebjerg” i offentlig hgring i 4
uger, fra den 11. oktober til den 7. november 2018. Ligeledes har der veaeret afholdt borgermade den 30.
oktober.

| hgringsperioden er der indkommet 13 hgringssvar i alt. 7 fra borgere, 4 fra virksomheder og grundejere
i Kirkebjerg, Vesterled Grundejerforening og Glostrup Kommune.

Udviklingsplanen omhandler overordnede rammer og principper for den kommende udvikling i Kirke-
bjerg, herunder mere specifikke retningslinjer for byggeri. Kommunalbestyrelsen har igennem laengere
tid diskuteret Udviklingsplanen og justeret denne pa baggrund af disse samt Igbende input fra grundeje-
re og andre. Forvaltningens forslag til respons pa de indkomne bemaerkninger gennemgas overordnet i
sagsfremstillingen og mere detaljeret i vedlagte hgringsnotat.

Det foreslas, at "Udviklingsplan for Kirkebjerg” med de foreslaede rettelser som fremgar af sagsfremstil-
lingen vedtages endeligt, og at forvaltningen bemyndiges til at arbejde videre med de tre punkter, som er
foreslaet i indstillingen.

Sagen behandles i Teknik- og Miljgudvalget, dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

Baggrund

Brendby Kommune vedtog i 2009 sammen med Glostrup Kommune en Helhedsplan for Kirkebjerg. Tan-
ken var, at Kirkebjerg skulle omdannes til et moderne erhvervsomrade med kontor og servicearbejds-
pladser, hvor der ogsa var plads til boliger. Udviklingen har dog gjort, at der ikke lzengere er samme be-
hov for nye erhvervsbyggerier taet pa Kgbenhavn, som der var i 2009.

Fra investorer har der veaeret gget interesse for at bygge boliger i stedet for erhvervsbygninger. Det skyl-
des i hgj grad neerheden til Glostrup Station og den kommende letbane, som ggr, at Kirkebjerg kommer
til at ligge meget centralt i forhold til hovedstaden. Boligbyggeri stiller anderledes krav til omradets ud-
formning, parkeringsbehov, vejudformning, grgnne arealer, taethed, etagehgjder m.m.

Kommunalbestyrelsen har vaeret gennem en lang proces for at blive afklaret pa, hvad der gnskes for
omradet. Kommunalbestyrelsen har vaeret samlet pa flere temamader for at diskutere Kirkebjerg, og
hvordan det sikres, at det bliver et byomrade, hvor det bliver godt at bo og leve. Der har ogsa veeret eks-
kursioner for at fa inspiration fra andre byggerier og se hvad forskellige bebyggelsesprocenter, hgjder,
grenne arealer betyder for kvaliteten.
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Pa den baggrund har kommunen med hjalp fra Tegnestuen Vandkunsten faet udarbejdet Udviklingspla-
nen, med afsaet i bykvalitet, byrum, liv, trivsel.

Udviklingsplanen

Udviklingsplanen er en samlet vision og malsaetning for Kirkebjergs udvikling. Med udviklingsplanen sik-
rer man sig, at der opnas en helhed inden for omradet, og at delprojekter gar i samme retning. Udvik-
lingsplanen er en konkretisering af kommunalbestyrelsens gnsker til den fremtidige udvikling af Kirke-
bjerg, og giver dermed retningslinjer for kommunens arbejde med omradet.

Udviklingsplanen indeholder bl.a. retningslinjer for:

e De enkelte byggerier, hvor de kan placeres, deres omfang og udformning.

e Etablering og udformning af veje og stier. Udviklingsplanen laegger op til at Kirkebjerg Parkvej
omdannes, og at der etableres en ny tveervej ind fra Sdr. Ringvej. Begge projekter vil kraeve
kommunale investeringer.

e Parkering og p-huse.

e Grgnne arealer

e Forbindelser til omkringliggende omrader

En udviklingsplan er ikke juridisk bindende over for grundejerne. Det er kun gennem kommuneplanens
rammer og lokalplaner, at der kan opstilles regler for, hvordan et byggeri skal udformes. Men udviklings-
planen danner et vigtigt grundlag for den videre planlaegning og udvikling af omradet.

Offentlig haring
Udviklingsplanen har veeret i offentlig hgring i 4 uger fra den 11. oktober til den 7. november 2018.

| hgringsperioden er der indkommet 13 hgringssvar i alt, 7 fra borgere, 4 fra virksomheder og grundejere
i Kirkebjerg, Vesterled Grundejerforening og Glostrup Kommune. De indkomne hgringssvar og den fore-
slaede behandling af disse kan ses i bilag 2 og 3.

Kommentarer fra borgerne har primaert drejet sig om:

1.Bekymring for at der bliver bygget for hgijt.

2.Mangel pa sterre grgnne arealer.

3.De mange nye borgere vil skabe trafikale problemer.

4.Der vil vaere behov for daginstitutioner, ekstra spor pa skoleomradet og leegehus.

5.Muligheden for at, placere et nyt zeldrecenter i Kirkebjerg.

6.Muligheden for at, omdanne straekningen fra Kirkebjerg bydelscenter til Jstbrovej til et sammen-
haengende byrum med butikker, torv etc.

Kommentarer fra virksomheder har primeert drejet sig om:
1.Bekymring for muligheden for fortsat drift nar der skal bygges boliger.
2.Mulighed for at, reducere p-normen og give mulighed for vinkelret parkering.

Kommentarer fra Vesterled Grundejerforening har primaert drejet sig om:

1.Udviklingsplanen forholder sig snaevert til Kirkebjerg omradet og ser ikke pa afledte konsekvenser.

2.De mange nye borgere vil skabe trafikale problemer ikke bare i naerheden af Kirkebjerg men i et
sterre omrade. Dette bgr undersgges naermere.

3.Mangel pa sterre grgnne arealer.

4.Der vil veere behov for daginstitutioner, ekstra spor pa skoleomradet etc.

5.Manglende bevagelsesmuligheder. Der bar veere greanne omrader med plads til boldspil og bevee-
gelse.

6.Byg lavt og teet, et- og toplans reekkehuse da det mangler i Brandbyvester.

7.Parkeringsproblemer. En evt. reduktion af p-normen vil muligvis risikere at omradets beboere vil
benytte de omkringliggende omraders villaveje.

Kommentarer fra Glostrup Kommune har primeaert drejet sig om:
1.Bebyggelsen vil danne en ryg mod Glostrup og risikere at give skyggegener. Derfor skal der veere
en dialog omkring fremtidige udviklingsprojekter.
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2.En mere direkte forbindelse fra Glostrup Station mod det centrale Kirkebjerg. Skitse til placering
fremsendt.

3.dnske om igangsaettelse af en trafikanalyse, der viser den fremtidige belastning pa ikke blot de til-
stedende veje til Kirkebjerg, men ogsa starre veje i neerheden som Hovedvejen og Jstbrove;.

Borgermgde.
Der blev afholdt borgermgde den 30. oktober 2018 i Brgndby Hallen, hvor baggrunden for Udviklings-
planen og hovedindholdet blev praesenteret. Pa madet deltog omkring 130-140 personer.

Hoveddiskussionsemnet var de trafikale forhold. Bade omkring Kirkebjerg og vejnettet overordnet. For-
valtningen har faet foretaget en trafikanalyse, der beskriver de trafikale konsekvenser af en fuld udbyg-
ning af Kirkebjerg og langs Banemarksvej med boliger bade i Glostrup og Brendby samt den generelt
forventede trafikudvikling frem mod 2032. Trafikanalysen peger pa, at der pa sigt kan komme udfordrin-
ger for biltrafikken i krydsene Park Allé — Sdr. Ringvej og Kirkebjerg Parkvej.

De udfordringer vil forvaltningen arbejde med hvordan kan im@degas hen over de kommende ar i takt
med, at omdannelsen i Kirkebjerg finder sted. Allerede nu vides, at flere eksisterende virksomheder for-
ventes at blive liggende i en lang arreekke, hvilket vil medfgre et feerre antal boliger totalt set og dermed
et mindre pres pa infrastrukturen. Desuden vil der bl.a. veere mulighed for at bevare muligheden for at
kunne kgre ind og ud til bydelscenteret fra Sdr. Ringvej og en reekke af de andre eksisterende vejadgan-
ge via Sdr. Ringvej, hvilket vil mindske belastningen af krydsene. (Trafikanalyse vedlagt).

P-normen blev ogsa vendt pa borgermadet. Der var ogsa bekymring for, om et kommende byggeri ville
blive for hgjt og teet. Flere roste ogsa Udviklingsplanen, og de tanker der I1a bag.

Behandling af kommentarer.
| forhold til de indsendte kommentarer og bemaerkninger pa borgermgdet gennemgas disse nedenfor
samt forvaltningens forslag til respons pa disse.

Bemeerkninger, der foreslas indarbejdet i Udviklingsplanen:
e lllustrationer af stiforbindelsen til Glostrup Station er aendret for at imgdekomme Glostrup Kommu-
nes gnsker sa vid muligt. Den vil dog stadig forbinde sig til hovedstien for gaende og cyklende.
e Der kommer to typer boligveje mere, saledes at der er tre typer afhaengig af trafikbelastningen, se
side 30.

Bemeerkninger, der ikke foreslas at medfere sendringer i udviklingsplanen
Kommunalbestyrelsen har igennem leengere tid diskuteret Udviklingsplanen og justeret denne pa bag-
grund af disse samt Igbende input fra grundejere og andre. Flere kommentarer forholder sig kritisk til de
grundprincipper i Udviklingsplanen. Kommentarerne gar pa:

e Der er mangel pa starre granne arealer og omrédder med plads til boldspil og beveegelse.

o | udviklingsplanen er et af hovedprincipperne at gare gaderum og stier sa grenne som
mulige og udlaegge flere til lege- og opholdsgader. Dette er gjort for at fa et mere bymaes-
sigt omrade. Endvidere arbejdes der med lommeparker og gr@nne interne gardrum, hvor
der vil vaere plads til bevaegelse og leg.

e Bebyggelsen bliver for hgj. Der bar bygges teet lav bebyggelse, for eksempel et- og toplans raek-
kehuse.

o Kommunalbestyrelsen har besluttet, at der kan bygges hgjere og teettere, end hvad der er
normalt i Brandby. Det skyldes naerheden til Glostrup Station og den kommende letbane,
som vil ggre omradet trafikalt tilgeengeligt. Man har gnsket en mere bymeessig karakter
hvor der kommer mere liv og mennesker. For at der kan komme gang i en omdannelse af
Kirkebjerg, er det nadvendigt, at der opnas en vis gkonomi i projekterne, hvilket et arbej-
de med en forhgijet taethed ligeledes medvirker til. Endelig ligget spargsmalet om en gget
teethed neer ikke mindst S-banestationer helt i trad med principperne i Fingerplanen, der
er gaeldende for Hovedstadsomradet.

e P-norm og principper for placering af parkering.

o P-normen pa 1 p-plads pr. bolig er valgt ud fra hensynet til, at Kirkebjerg er stationsneert

og derfor kan have en lavere p-norm end ellers i kommunen. Flere udviklere har gnsket
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en lavere norm, men det giver risiko for, at der parkeres pa villaveje i de tilstedende byde-
le. Parkering pa terreen er valgt som laengdeparkering eller i p-lommer, saledes at omra-
det ikke bliver domineret af biler.

Bemaerkninger, der ligger uden for Udviklingsplanens rammer
Udviklingsplanen omhandler overordnede rammer og principper for den kommende udvikling i Kirke-
bjerg, herunder mere specifikke retningslinjer for byggeri. En del af kommentarerne omhandler emner,
der ligger uden for dette:

e Behov for daginstitutioner og nyt spor pa skoleomréadet samt leegehus.

o Her er allerede igangsat undersagelser iftht. daginstitution og skoler. Det foreslas supple-
ret med undersggelse af muligheden for at etablere et leegehus.

Muligheden for at etablere et nyt aeldrecenter i Kirkebjerg.

o Emnet har veeret behandlet af kommunalbestyrelsen.

Trafikanalyse for et meget stgrre omrade, der tager alle projekter i Glostrup og Brandbyvester med

o Det foreslas, at forvaltningen indgar i et samarbejde herom med Glostrup.

Muligheden for at, omdanne streekningen fra Kirkebjerg bydelscenter til @stbrovej til et sammen-
heengende byrum med butikker, torv etc.

o Kan f.eks. tages op i forbindelse med ny Planstrategi.

Hvordan sikres eksisterende virksomheder?

o Der stilles krav i lokalplaner og ved byggesagsbehandlingen om at kommende boligbyg-
gerier skal skaeermes mod stgj og anden forurening inden de kan tages i brug. | behand-
lingen af konkrete projekter er forvaltningen blevet opmaerksom pa, at der skal flere profi-
ler pa boligveje for at kunne handtere forskellige trafikmaengder, herunder adgang til eksi-
sterende virksomheder. Dette er taget med i Udviklingsplanen.

Teknisk Forvaltning indstiller,
at "Udviklingsplan for Kirkebjerg” med foreslaede rettelser vedtages endeligt
at forvaltningen bemyndiges til at arbejde videre med:
a) Deltagelse i trafikanalyse for hele Brondbyvester og de naermeste dele af Glostrup sammen med
Glostrup Kommune om konsekvenser ved en udbygning af Kirkebjerg og andre projekter.
b) Mulighed for etablering af lsegehus
c) Muligheden for at omdanne straekningen fra Kirkebjerg bydelscenter til @stbrovej til et sammen-
haengende byrum med butikker, torv etc. fx i forbindelse med ny Planstrategi.

Casper Toftholm

Bilag 1. Udviklingsplan for Kirkebjerg, endelig

Bilag 2. Kommentarer til Udviklingsplan samlet

Bilag 3. Behandling af kommentarer, Udviklingsplan Kirkebjerg
Bilag 4. Trafikanalyse



